ESTADO DE SERGIPE
R MUNICIPIO DE ARACAJU
CAMARA MUNICIPAL DE ARACAJU

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° 004/2020

TERMO DE CONTRATO N° XX/2020
QUE ENTRE SI CELEBRAM A
CAMARA MUNICIPAL DE
ARACAJU, E MAGDA LUISE NEHIS
DIAS, CONFORME DISPENSA DE
LICITACAO N°. 002/2020.

A CAMARA MUNICIPAL DE ARACAJU, com sede na Praga Olimpio Campos, n°. 74, Bairro
Centro, nesta Capital, CNPJ 13.167.804/0001-21, representado neste ato pelo seu Presidente,
Vereador JOSENITO VITALE DE JESUS, brasileiro, maior, capaz, casado, R.G. N°
6.388.752/SSP/SE, CPF n”. 457.675.485-87, residente € domiciliado nesta Capital a Av. Gongalo
Rollemberg, n°.1.740, Condominio Bahia Sol, apt. 1.204, bairro Pereira Lobo — Cep: 49.050-370,
doravante denominado LOCATARIO e a Senhora MAGDA LUISE NEHIS DIAS, pessoa
fisica, brasileira, separada judicialmente, residente e domiciliada na Rua Juarez Carvalho, 322-
Apartamento 1203-Bairro Jardins-CEP 49.025-370, nesta Capital, portadora do R.G. N.°
1.323.374-SSP/SE, C.P.F. N.° 332.240.560-53, doravante denominada LOCADORA, resolvem
firmar o presente contrato fundamentado no processo de Dispensa de Licitacio n° 002/2020, que
sera regido em estrita observéncia a legislag@o vigente especialmente a Lei n° 8.666/93, atualizada
e a Lei n° 8.245 de 18 de outubro de 1991 e as clausulas e condigdes a seguir estabelecidas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
14 — Locagdo de imovel situado a Rua Itabaiana, n.° 164 — Centro, composta de 02
pavimentos, sendo um térreo e 01 pavimento superior, para funcionamento de unidade
administrativa da Camara Municipal de Aracaju, em conformidade com as condigdes constantes
da Dispensa de Licitagéo n° 002/2020.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

2.1. — O presente vigorara por 12(doze) meses a partir da data de sua assinatura, podendo ser
prorrogado por periodos iguais e sucessivos, nos termos do art. 57, da Lei n° 8.666/93 e suas
alteragdes e art. 51 da Lei n° 8.245, de 1991.

CLAUSULA TERCEIRA -DO VALOR
3.1. — O valor mensal do presente Contrato ¢ de RS 6.560,64 (seis mil e quinhentos e sessenta
reais e sessenta e quatro centavos), perfazendo um valor global de RS 78.727,68 (setenta e oit;
mil setecentos e vinte € sete reais e sessenta e oito centavos); :
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CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES

4.1 - DO LOCADOR
S#o obrigagdes do LOCADOR, sem prejuizo de outras decorrentes da lei.

4.1.1 — Fornecer 2 CAMARA MUNICIPAL DE ARACAJU discri¢do minuciosa do estado do
imovel quando de sua entrega com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes,
respondendo pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

4.1.2. — Entregar 4 CAMARA MUNICIPAL DE ARACAJU imo6vel em estado de servir ao uso
a que se destina, bem como lhe garantir, durante a vigéncia deste contrato, seu uso pacifico;

4.1.3. — Pagar os impostos, as taxas € despesas extraordinarias que incidam ou venham a incidir
sobre 0 imdvel em data anterior a locacdo;

4.1.4. — No caso de venda, promessa de venda, cess@o ou promessa de cessdo de direitos ou dag@o
de pagamento a CAMARA MUNICIPAL, tem preferéncia para adquirir o imdvel, em igualdade
de condigdes com terceiro devendo 0 LOCADOR dar-lhe conhecimento d negocio mediante
notificagdo judicial ou extrajudicial.

42.- DO LOCATARIO
Constituem obrigagdes do LOCATARIO, sem prejuizo de outras decorrentes de lei;

421 -0 LOCATARIO obriga-se a efetuar todos 0S reparos necessarios 4 conservagdo do
imével locado, a fim de manté-lo em boas condi¢des de higiene e limpeza bem como conservar as
instalacoes hidraulicas e elétricas, pinturas, vidragas, telhado e demais acessorios para restitui-lo
nas mesmas condi¢des de conservagdo que 0 recebeu, quando findo ou rescindindo este contrato,
sem direito a retengdo ou indenizagdo por quaisquer benfeitorias, ainda que necessarias, as quais
ficardo desde logo incorporadas no imovel;

4.2.2. — Nao ¢ permitida a transferéncia deste contrato, nem sublocagdo, cessdo ou empréstimo
total ou parcial do imovel, fazer modifica¢des no imovel, sem prévio consentimento por escrito
do LOCADOR;

4.2.3 — No caso de desapropriagdo do imovel locado, fica o LOCADOR, desobrigado por todas
as clausulas deste contrato, ressalvado ao LOCATARIO, tdo somente a faculdade de haver do/

Ve

Poder Expropriante a indenizagdo, a que porventura tiver direito.
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4.2.4 — Nenhuma intimagdo do servigo sanitario serd motivo para o LOCATARIO abandonar 0
imével ou pedir rescisdo deste contrato, salvo se houver vistoria judicial que apure estar a
construgdo ameagando ruir;

4.2.5. — Os consumos de agual/esgoto € energia elétrica ficam a cargo do LOCATARIO e os
encargos e tributos que incidam ou venham a incidir sobre o imovel, assim como suas respectivas
majoragdes durante a vigéncia deste contrato ficam a cargo do LOCADOR e seu ndo pagamento
na época devida, acarretaré a rescisdo deste contrato.

CLAUSULA QUINTA —DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

5 1. — O LOCADOR devera apresentar mensalmente recibo de aluguel mediante entrega no setor
de orgamento do LOCATARIO, emitido para fins de liquidag@o e pagamento;

5.2. — O pagamento serd efetuado pelo LOCATARIO, no prazo de até 05 (cinco) dias, contados
da data de protocolizagdo do recibo através de cheque emitido pela Tesouraria da CAMARA
MUNICIPAL em favor do LOCADOR;

52.1 Caso o valor da locagdo ndo seja pago no prazo estabelecido no item 5.2, sofrera um
acréscimo de 10% sobre o seu valor.

CLAUSULA SEXTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo a conta do Orgamento-Programa de
2020 e exercicios subseqiientes da Camara Municipal de Aracaju, obedecendo a seguinte

classificagdo:
UNIDADE ATIVIDADE ELEMENTO DE DESPESA FR
ORCAMENTARIA
Bl 101 ] 01.031.001.2001  {3390.36.00 00

CLAUSULA SETIMA - DA RESCISAO CONTRATUAL

7.1. A rescisdo contratual pode ser:

7.1.1. Determinada por ato unilateral e escrito da LOCATARIA, nos casos enumerados nos
incisos I, XII e XVII do art. 78 da Lei Federal n.° 8.666/93, com as alteragdes posteriores;

7.1.2. Amigavel, por acordo entre as partes, mediante autorizagdo escrita € fundamentada d
autoridade competente, desde que haja conveniéncia do LOCADOR; ) ‘{ :
; o~
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7.2. Constituem motivos para rescisio os previstos no art. 78 da Lei acima citada;

72.1. Em caso de rescisdo prevista nos incisos XII a XVI do art. 78 da Lei acima referida, sem
que haja culpa do LOCADOR, sera este ressarcido dos prejuizos regularmente comprovados,
quando os houver sofrido;

722 A rescisdo contratual de que trata o inciso I do art. 79, acarreta as conseqiiéncias previstas
no art. 80, incisos I a IV, ambos da Lei Federal n.°.666/93 com alteragdes posteriores.

73 - A locagiio também podera ser desfeita por mutuo acordo, em decorréncia da pratica de
infragdo legal ou contratual e em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais
encargos;

7.3.1 - para a realizagdo de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Pablico, que ndo possam
ser normalmente executadas com a permanéncia do locatario no imoével ou, podendo, ele se
recuse a consenti - las.

732 - Nas locagdes de imoveis utilizados por hospitais, unidades sanitarias oficiais, asilos,
estabelecimentos de saude e de ensino autorizados e fiscalizados pelo Poder Publico, bem como
por entidades religiosas devidamente registradas, o contrato somente podera ser rescindido.

7.4 - Julgada procedente a agao de despejo, o juiz fixara prazo de trinta dias para a desocupagao
voluntaria, ressalvado o disposto nos paragrafos seguintes:

1° O prazo sera de quinze dias se:

a) entre a citagdo e a sentenga de primeira instdncia houverem decorrido mais de quatro meses;
ou o despejo houver sido decretado com fundamento nos incisos II e 11T do art. 9° ou no § 2° do
art. 46, da Lei 8.245/91,

§ 2° Tratando-se de estabelecimento de ensino autorizado e fiscalizado pelo Poder Publico,
respeitado o prazo minimo de seis meses € 0 Maximo de um ano, o juiz dispora de modo que a
desocupagdo coincida com 0 periodo de férias escolares.

§ 3° Tratando-se de hospitais, repartigdes publicas, unidades sanitarias oficiais, asilos,
estabelecimentos de saude e de ensino autorizados e fiscalizados pelo Poder Publico, bem como
por entidades religiosas devidamente registradas, e 0 despejo for decretado com fundamento no
inciso IV do art. 9° ou no inciso II do art. 53, da Lei n°. 8.245/910 prazo sera de um ano, exceto
no caso em que entre a citagdo € a sentenga de primeira instancia houver decorrido mais de um
ano, hipotese em que 0 prazo sera de seis meses.

§ 4° A sentenga que decretar o despejo fixara o valor da caugdo para o caso de ser executada

provisoriamente.
CLAUSULA OITAVA - DAS PENALIDADES

8.1. - A inexecugdo total ou parcial do contrato por uma das partes importara nas penalidades /

seguintes: -
8.1.2. — Adverténcia ‘
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8.1.3. - Multa de 0,03 (trés décimos) por dia, até o trigésimo dia de atraso, sobre o valor da
locacgdo;

8.1.4 - Suspensdo temporaria do direito de licitar e impedimento de contratar com a
Administragdo, num prazo de até 02 (dois) anos dependendo da gravidade da falta;

8.1.5 - Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar nos casos de faltas graves;

8.1.6 - Na aplicagdo de penalidades serdo admitidos os recursos estabelecidos em lei, assegurados
o contraditorio e a ampla defesa.

CLAUSULA NONA - DA EXECUCAO DO CONTRATO

9.1. O Contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
contratuais e as normas enumeradas na Lei n.° 8.666/93, respondendo cada uma pelas
conseqiiéncias de sua inexecugio total ou parcial;

CLAUSULA DECIMA - DA DESTINACAO E UTILIZACAO DO IMOVEL

10.1. O imovel objeto desta locagdo destina-se exclusivamente ao funcionamento das Unidades
Administrativas da Cadmara Municipal de Aracaju;

10.2. O imével somente podera ser utilizado pela CAMARA MUNICIPAL, para instalagio e
funcionamento do préprio 6rgdo, vedada sua utilizagdo para quaisquer outros fins, bem com sua
transferéncia, sublocagdo, empréstimo ou cesso, a qualquer titulo, no todo ou em parte.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS REAJUSTES

11.1. Os pregos objeto do Contrato permanecerdo fixos e irreajustdveis durante a vigéncia do
mesmo;

11.2. Apos o prazo de 12(doze) meses, o Contrato podera ter seus valores, reajustados pelo IGPM
(FG V), ou no caso de extingio deste, pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor — INPC;
11.3. Ocorrendo a prorrogagdo sucessiva do prazo, apos 3(trés) anos, os pregos sofrerdo uma
revisdo amigavel a depender do valor de mercado pesquisado na ocasido do reajuste.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA VINCULACAO A DISPENSA DE LICITACAO
E A PROPOSTA

12.1. O presente Contrato vincula-se aos termos:
12.1.1 da Dispensa de Licitagdo n°® 002/2020; '
12.1.2. da proposta do LOCADOR, os quais se constituem em parte integrante deste instrumentg;

independentemente de transcrigao. /
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES CONTRATUAIS

13.1. O presente Contrato podera ser alterado conforme estabelece o art. 65 da Lei Federal n.°
8.666/93, com alteragdes posteriores, desde que haja interesse do CONTRATANTE, com a
apresentagdo das devidas justificativas;

13.2. As alteragdes que se fizerem necessarias, durante a vigéncia deste Contrato, poderdo ser
efetuadas mediante Termo Aditivo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

14.1. Fica eleito o Foro da cidade de Aracaju para dirimir questdes oriundas deste Contrato, nio
resolvidas na esfera administrativa, com expressa renuncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e concordes, foi o presente Contrato, lavrado em 03 (trés) vias de
igual teor, assinado pelas partes e testemunhas abaixo.

Aracaju, 11 de fevereiro de 2020.

Testemunhas:
NOME: Jéu.cécmh A~ Hnia

CPF: Q03 92 -UoS-52
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