ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACAJU
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N° 042

DE 04 DE OUTUBRO DE 2000
Publicada no DOM, de 06.10.2000

Institui o] Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano de Aracaju,
cria o sistema de planejamento e
gestdo urbana e da outras
providéncias.

) TITULO |
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 1° - A Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio, conforme preconiza
a Lei Organica, tem por objetivo o direito a cidade, o cumprimento da funcéo
social da propriedade, a justa distribuicdo dos servigos publicos, da infra-
estrutura e dos equipamentos urbanos, a ordenacdo do uso e ocupac¢éo do solo e
da producdo do espaco urbano, inclusive das areas de expansdo e a preservacao
do patrimbnio ambiental e cultural.

Art. 2° - O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano é um instrumento
estratégico da Politica de Desenvolvimento Urbano, que orienta a acdo dos
agentes publicos e privados, na producédo e gestdo do espaco urbano.

Paragrafo unico - As diretrizes gerais da Politica Urbana do Municipio de Aracaju
e as regulamentacdes complementares do Plano Diretor, obedecerédo ao disposto
nesta lei.

Art. 3° - Constituem objetivos gerais desta lei:
| - Ordenar o crescimento e implantacdo de nucleos urbanos, através da

distribuicdo adequada da populacdo e das atividades de interesse urbano, de
forma a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento da cidade;
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Il - Incrementar a eficiéncia econdmica de Aracaju, através da plena utilizacdo
da infra-estrutura, equipamentos urbanos e servigos publicos comunitérios
existente, evitando sobrecarga e ociosidade, reduzindo custos de investimentos
operacionais dos setores publicos e privados e, consegliientemente, ampliando os
beneficios sociais;

[l - Estabelecer mecanismos para atuagdo conjunta dos setores publicos e
privados em empreendimentos de interesse publico que promovam
transformacdes urbanisticas na cidade, especialmente relativas a transporte
coletivo, politica habitacional, abastecimento d’agua, tratamento de esgotos,
destinacéo final do lixo, sistemas de educacao e saude;

IV - Distribuir de forma equanime os custos e beneficios advindos da infra-
estrutura, equipamentos urbanos e servicos publicos, de forma a recuperar, para
a coletividade, a valorizacéo imobiliaria decorrente dos investimentos publicos;

V - Promover a regularizacdo fundiaria e urbanizacdo especifica de areas
ocupadas pelas populacdes de baixa renda, onde for adequado sob o ponto de
vista ambiental;

VI - Estabelecer politicas setoriais para o0 meio ambiente, a cultura, o lazer, a
educacdo, a saude, a habitacdo e o desenvolvimento econémico;

VII - Melhorar a eficiéncia da rede viaria e dos servi¢os de transporte, com a
prevaléncia do uso publico sobre o privado, assegurando acesso satisfatorio,
principalmente aos nucleos adensados;

VIII - Implantar um Sistema de Planejamento e Informagdes Urbanas que subsidie
0 processo de gestdo da cidade, notadamente, nos procedimentos relativos ao
PDDU e leis complementares, cddigos e normas urbanisticas;

IX - direcionar a gestdo do desenvolvimento urbano de Aracaju, mediante a
coordenacdo e a complementaridade das acdes das administracdes municipal,
estadual e federal;

X - elevar o padrdo de vida da populacdo urbana, particularmente no que se
refere o combate & miséria e as acdes de lazer, educagdo, saude, habitagdo e
aos servicos publicos, de forma a reduzir as desigualdades que atingem
diferentes faixas de renda da populacao;
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XI - promover a destinagdo de verbas orcamentarias de forma a resgatar o
“déficit” de infra-estrutura urbana, equipamentos comunitarios e servigos
publicos municipais;

XIl - ampliar e agilizar formas de participacdo da iniciativa privada, em
empreendimentos de interesse publico, bem como do cidaddo, no processo de
construcéo da cidade;

XII - recuperar, para a coletividade, a valorizacdo imobiliaria decorrente de
investimentos publicos;

XIV - incentivar a implantacdo de pequenas industrias, ndo poluentes e nao
incbmodas, bem como aquelas de “fundo de quintal”, junto as residéncias,
resguardadas as condi¢cdes de habitabilidade e vizinhanca;

XV - incentivar a instalagdo de centros comuns de atividades de microempresas,
de producéo artezanal e familiar e do setor informal da economia, sem
comprometer a qualidade de vida;

XVI - preservar e proteger o meio ambiente natural dentro do territério do
municipio, observando-se sempre o que dispuser a legislacdo federal, estadual e
municipal, priorizando a implantacdo da Agenda 21 local, com énfase, no
desenvolvimento auto-sustentavel;

XVII - implementar a criacdo de um sistema de planejamento com distribuicéo de
atribuicdes, de forma a incorporar as especificidades locais no processo de
gestdo e revisdo do Plano Diretor, de forma a torna-lo participativo e
democratico;

XVIII - induzir a estruturacdo do processo de urbanizacdo de forma compacta e
racional, aproveitando a disponibilidade e o potencial de terrenos dotados de
infra-estrutura;

XIX - racionalizar custos operacionais com transporte, energia e tempo de
deslocamento na cidade, aproximando as pessoas dos locais de trabalho,
servigos, comércio, escolas e centros de lazer, através da melhoria das condi¢des
de acessibilidade e de uma politica de distribuicdo espacial conveniente, das
diversas atividades;
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XX - promover e consolidar a imagem turistica de Aracaju, dentro da concepcéo
de cidade saudavel, mediante a valorizacdo de seus atributos, a saber:

a) patriménio cultural, consolidado nas ambiéncias e edificagbes de valor
histérico e arquitetonico;

b) presenca da agua na paisagem urbana, promovendo a despoluicdo das aguas
dos mangues e dos rios e a balneabilidade das praias;

c) qualidade ambiental dos espacos urbanos, representados pelo desenho urbano
planejado, das avenidas e pracas, marcos de referéncia, e interacdo harmoniosa
com o meio natural;

d) dinamica e paisagem geral do centro tradicional e historico;

XXI - garantir a qualidade ambiental do espaco construido, através de exigéncias
que observem e estabelecam o equilibrio térmico e a salubridade natural nas vias
urbanas e no miolo das quadras;

XXII - considerar o meio ambiente como bem de uso comum do povo;

XXIII - estimular a efetiva participagdo da populacdo na defesa e preservacéo do
meio ambiente.

Art. 4° - Para atingir esses objetivos ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:
| - A tipologia dos usos e a intensidade de ocupacdo do solo serdo limitados a
capacidade de absorcdo da infra-estrutura urbana, condi¢cdes de acessibilidade e

adequacdao as caracteristicas do meio fisico;

Il - Promover a estruturacdo urbana de uma cidade policentrada, através do
estimulo ao desenvolvimento econdmico e social:

a) de &mbito local, na formacéo de sub-centros de comércio e servigos nos
bairros;

b) de ambito regional, criando um eixo de centralidades de comércio,
servigos, industrias e atividades afins, nos limites territoriais do municipio, que
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sirvam, inclusive, para atender as populacdes usudrias vindas dos demais
municipios da regido metropolitana.

[Il - Estabelecer a priorizacdo de verbas or¢camentarias no resgate do déficit de
infra-estrutura, equipamentos urbanos e servi¢os publicos comunitérios;

IV - Permitir a intensificacdo da ocupagéo do solo na medida da ampliagédo do
suporte da infra-estrutura, das condi¢cdes de acessibilidade e sustentacdo do
meio fisico;

V - Estabelecer a concessdo de incentivos a producdo de habitacdo de interesse
social, inclusive, com destinacéo de areas especificas para esse fim;

VI - Estabelecer normas de edificacdes que resguardem as condi¢cdes de equilibrio
térmico e salubridade natural das vias e quadras urbanas, garantindo a qualidade
ambiental do espaco construido;

VII - Definir areas que deverdo ser objeto de tratamento especial em funcgdo de
condicdes de fragilidade ambiental, do valor paisagistico, histérico-cultural e de
interesse social;

VIII - Definir diretrizes para o desenvolvimento ambiental das é&reas de
preservacdo e de protecdo, incluindo-se paisagens notaveis, parques, pracas e
similares;

IX - Fortalecer as areas turisticas como poélos de geracédo de emprego e renda;
X - Favorecer a implantacdo de industrias ndo poluentes e de alta tecnologia,

atribuindo carater especifico para o Municipio, dentro da estratégia de
desenvolvimento da industria, na Regido Metropolitana de Aracaju.

) CAPITULO I
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA

Art. 5° - A propriedade urbana cumpre sua funcéo social, quando o exercicio dos
direitos a ela inerentes, se submete aos interesses coletivos.
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Art. 6° - A propriedade urbana para cumprir sua funcdo social, deve satisfazer,
no minimo, aos seguintes requisitos:

| - Aproveitamento e utilizagdo para atividades de interesse urbano de forma
compativel com as normas urbanisticas e a capacidade de suporte da infra-
estrutura, equipamentos e servi¢os urbanos;

Il - Aproveitamento e utilizagdo compativeis com a preservacao da qualidade do
meio ambiente, seguranca e saude de seus usuarios e propriedades vizinhas.

Paragrafo Unico - Sdo consideradas atividades de interesse urbano aquelas
inerentes as funcbes sociais da cidade e ao bem estar de seus habitantes,
incluindo a moradia, a producdo e o comércio de bens, a prestacdo de servicos,
inclusive os servicos religiosos, a circulacdo, a preservacdo do patriménio
cultural, histérico, ambiental e paisagistico, e a preservacdo dos recursos
necessarios a vida urbana, tais como mananciais e areas arborizadas.

CAPITULO 1l
DAS DEFINICOES

Art. 7° - Para os efeitos desta Lei, consideram-se as seguintes definicdes:

| - Area Total Edificada ou Construida - Soma das areas de todos os pavimentos
de uma edificacdo, medidas externamente;

Il - Coeficiente ou indice de Aproveitamento - Relacdo entre a area total
computavel e a area total do lote ou gleba;

[ll - Edificio-Garagem - Edificacdo destinada exclusivamente a estacionamento e
guarda de veiculos;

IV - Potencial Construtivo - Totalidade da area possivel de ser edificada numa
zona ou quadra;

V - Gleba - Fracdo de terreno com localizacdo e configuracdo definidas, com
superficie superior a 40.000 m? (quarenta mil metros quadrados);

VI - Habitacdo de Interesse Social - Aquela destinada a populacédo que vive em
condi¢cbes de habitabilidade precéaria, ou percebe renda familiar inferior a 03
(trés) salarios minimos;

VII - Imével subtilizado - Aquele cuja ocupagdo seja inferior a minima
estabelecida, para a zona onde se encontrar;

VIl - Lote - Fragdo de terreno com localizacdo e configuracdo definidas, com
pelo menos uma divisa lindeira a via publica oficial, resultante de processo
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regular de parcelamento do solo para fins urbanos e com superficie inferior a
40.000 m? (quarenta mil metros quadrados), destinado a receber edificacdo;
IX - Macrozonas - FragbBes do territorio do Municipio subdivididas em zonas
delimitadas por lei, caracterizadas pela funcdo social e para@metros urbanisticos
diferenciados;
X - Recuos ou Afastamentos - E a menor distancia a ser observada, medida entre
o limite externo da projecdo horizontal da edificacdo e a divisa do lote.
Denomina-se frontal, quando se referir a limites com logradouros ou vias
publicas; de fundo ou lateral, a divisa com fundo ou lateral com outros lotes;
Xl - Remembramento - Consiste na modificacdo da subdivisdo de uma quadra pelo
reagrupamento de lotes e/ou partes de lotes, de que resulte nova distribuicédo de
unidade ou area de lotes;
XIl - Taxa de Ocupacéo - Relacdo entre a area ocupada pela projecédo horizontal
do pavimento da edificacdo ou edificacdes e a area do lote ou gleba;
XIll - Taxa de Permeabilidade - E a relacdo entre a parte do lote ou gleba que
permite a infiltracdo de agua, permanecendo totalmente livre de qualquer
edificagdo ou pavimentacdo, e a area total do mesmo;
XIV - Uso ou Ocupacéao nao Conforme -
Aquele instalado apo6s a vigéncia desta Lei e que esteja em desacordo com a
mesma;
XV - Area Total Computavel - soma das areas dos cémodos das unidades
autobnomas de uma edificacdo, exceto terragos, varandas, sacadas, jardineiras,
garagens e/ou estacionamento coberto;
XVI - zonas - fragBes do territério do Municipio delimitadas por lei e
caracterizadas pela funcao social diferenciada;
XVII - equipamentos comunitarios - equipamentos publicos de educacéao, cultura,
saude, lazer, esporte e similares;
XVIII - servicos de infra-estrutura urbana - servicos de abastecimento de agua;
coleta, transporte e disposicdo do esgotamento sanitario; coleta, transporte e
disposicdo de aguas pluviais; coleta, transporte e disposicado de residuos solidos e
limpeza urbana; abertura, pavimentacdo e conservagcdo de vias; suprimento de
energia elétrica, de iluminacdo publica, telefones e correio; producdo e
distribuicdo de gas combustivel canalizado;
XIX - servicos de limpeza urbana - os servi¢os de coleta, remocgéo e disposicao
final de lixo de caracteristica domiciliar de origem residencial; coleta, remocéo e
disposicdo final de lixo e residuos solidos, patogénicos ou ndo, gerados por
atividades comerciais, industriais e hospitalares; coleta, remocéo e disposicdo
final de residuos provenientes de varredura, podacéo, capina, caiacdo, limpeza e
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manutencdo de pracas, feiras, cemitérios publicos, limpezas de vias hidricas,
praias, remoc¢ao de animais mortos e outros servi¢os assemelhados;
XX - loteamento - divisdo de gleba em lotes para fins urbanos, com abertura de
vias de circulacdo, e/ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo de vias
publicas oficiais;
XXI - macrozoneamento - divisdo do municipio em macrozonas com
caracteristicas de homogeneidade quanto ao uso, ocupacdo e condicdes fisicas;
XXII - parcelamento - divisdo de gleba sob forma de loteamento ou
desmembramento;
XXIII - desmembramento - subdivisdo de gleba, com aproveitamento do sistema
viario existente, sem que implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos;
XXIV - gabarito - nimero maximo de pavimentos permitido para edificacéo,
desde o nivel do terreno;
XXV - consoércio imobiliario - forma de viabilizacdo financeira de Planos de
Urbanizacao, no qual o proprietario entrega ao Executivo Municipal seu imével e,
apoés a realizacdo das obras, recebe, como pagamento, o imovel devidamente
urbanizado, ressarcindo ao municipio o custo da obra, em lotes, conforme artigo
186 da Lei Organica Municipal.
XXVI - direito de preempcéo - direito de exercer a preferéncia de compra;
XXVII - gestdo publica - gerenciamento por parte do poder publico durante todo o
processo de producédo de habitagao;
XXVIII - &reas de preservagdo - areas ndo parcelaveis e “non aedificandi”,
destinam-se a preservagéo dos ecossistemas naturais do municipio;
XXIX - areas de protecdo - &reas parceladas ou ndo, sujeitas a critérios especiais
de uso e ocupacéo do solo;
XXX - espacos abertos - os espacos reservados para fins de lazer futuros,
instalacdo ou para seguranca de infra-estrutura urbana.

) TITULO
DAS POLITICAS SETORIAIS DE DESENVOLVIMENTO

CAPITULO | DO DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

Art. 8° - A politica de desenvolvimento do municipio em todos o0s seus aspectos
multidisciplinares, devera ser orientada com base nas seguintes diretrizes de
sustentabilidade:
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| - Estabelecer formas de desenvolvimento econémico fundamentado na eficacia
social, descartando os critérios de lucratividade imediatos, de forma a
contemplar as futuras geracoes;

I - Propor acdes de conservacdo dos sistemas naturais considerando a
biodiversidade, a socio-diversidade, concorrendo para a regeneracdo e
manutencdo dos mesmos, diante do impacto causado pela urbanizagéo;

[l - Buscar a aproximac¢ado, o nivelamento dos padrdes de vida da populacdo de
alta e baixa renda, e a melhoria da qualidade de vida de todos os envolvidos no
processo de desenvolvimento, bem como garantir a todos, acesso do espaco da
cidade;

IV - Adotar critérios para uma conformacdo espacial urbana equilibrada,
distribuindo as atividades pertinentes a cidade, de maneira que, preserve 0S
ecossistemas frageis e privilegie as necessidades basicas do cidadao;

V - Respeitar as peculiaridades locais, incentivando a utilizagdo de mecanismos
de producado, tecnologia, modalidade de consumo, e habitos que reforcem os
vinculos entre o individuo e a comunidade, entre esta e 0 meio ambiente, entre
todos e o passado, e entre todos e as geragdes futuras.

Paragrafo Unico - O municipio devera estimular e facilitar a participacdo popular
e de grupos organizados da sociedade, na elaboracdo da Agenda 21 local,
promovendo ampla divulgacgéo.

CAPITULO Il
DA POLITICA DO MEIO AMBIENTE E PATRIMONIO CULTURAL

Art. 9° - A Politica do Meio Ambiente e do Patriménio Cultural, tem por objetivo
garantir e disciplinar as ac0es necessarias a recuperacdo, preservagao e
conservacdo do ambiente natural, patrimonio cultural, histérico, paisagistico e
arqueolodgico, mediante a execucéo dos objetivos estabelecidos nesta Lei, com a
finalidade de promover a melhoria da qualidade de vida a presentes e futuras
geracgoes.

Art. 10 - Para assegurar o objetivo disposto no artigo anterior, o poder executivo
municipal deve:

| - garantir a efetiva participacédo da populagéo na defesa e preservagcdo do meio
ambiente e do patrimdnio cultural;
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Il - promover a criagdo de locais de convivio e lazer para a comunidade;

[Il - promover o desenvolvimento sustentavel, com a efetiva compatibilizacdo das
aspiracoes e necessidades da sociedade com a preservagdo ambiental, cultural e
com a qualidade de vida;

IV - promover a valorizacdo iconografica de locais e monumentos culturais
dentro do municipio, a fim de resguardar a identidade do cidaddo com sua
cidade;

V - garantir a manutencéo da biodiversidade e dos bancos genéticos;
VI - promover a educacdo ambiental e o desenvolvimento cultural;

VIl - promover o aprimoramento dos mecanismos e instrumentos compen-
satérios, a quem se dispuser a assumir encargos de preservacdo ambiental e do
patrimonio cultural;

VIl - ampliar e estabelecer formas de participacdo da iniciativa privada, em
empreendimentos de interesse publico;

IX - o estabelecimento de convénios e acordos com a Unido, o DF, o Estado e
outros Municipios, a fim de integrar e complementar as acgfes publicas
necessarias ao eficaz gerenciamento do meio ambiente e do patriménio cultural
do municipio;

X- a prevaléncia do interesse publico e o uso social da propriedade;

XI- o acesso a informacdo atraveés de consulta direta ou por meio de
representantes, sempre que se fizer necessario.

Art. 11 - As limitacfes de ocupacédo e uso incidentes em imoveis localizados nas
areas de interesse ambiental e de patriménio cultural instituidas por esta Lei,
serdo compensadas de acordo com 0s seguintes mecanismos:

| - isencdo de imposto predial e territorial, nos termos estabelecidos no Art. 186
da Lei Organica do Municipio;
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Il - transferéncia do direito de construir nos termos que dispde o Art. 201 da Lei
Orgéanica do Municipio.

Paragrafo Unico - A obtencdo dos beneficios de que trata o caput deste artigo,
devera ser requerida pelo interessado ao Orgdo Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental, e submetida a aprovacdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental - COMPLAN.

Art. 12 - Quando houver infracdo do que dispde esta lei quanto ao meio ambiente
ou ao patriménio cultural, a aplicagdo de multas, ndo isentard o infrator da
reconstituicdo da situacdo anterior a infracéo.

_ SECAO|I
DO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 13 - Os bens méveis e imbveis e conjuntos de bens publicos ou privados,
tombados ou de interesse cultural, que testemunham a memodria histérica,
arquitetdnica, cultural ou afetiva, localizados neste Municipio, constituem o seu
Patriménio Cultural e estardo sujeitos a critérios especiais de uso e ocupacado
destinados a sua protecao.

Art. 14 - Constituem diretrizes para a preservagao do Patriménio Cultural:

| - tratar o espaco urbano como patrimoénio cultural vivo e complexo, devendo
valorizar edificagBes e conjuntos notaveis;

Il - promover integracdo de estratégias de protecédo do patriménio cultural com a
politica urbana, harmonizando os projetos propostos com o entorno em que se
pretendem instalar;

[ll - respeitar, nas acdes que interfiram direta ou indiretamente nos espacos ja
ocupados pela populacdo, em havendo condicdes técnicas para tanto, a vontade
manifestada pelos moradores ou usuarios, através de representantes
comunitarios;

IV - executar, com a finalidade de proteger o patrim6nio cultural do Municipio,
pesquisas, inventarios, registros, vigilancia, declaracdo de interesse cultural,
tombamentos, desapropriacdes, e utilizar outros instrumentos que proporcionem,
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aos proprietarios dos bens protegidos, mecanismos compensatorios, de acordo
com o que dispdem esta lei e suas legislagbes complementares;

V - promover o monitoramento das questdes relativas ao Patrimonio Cultural, por
meio de estudos, pesquisas e incentivos;

VI - disciplinar o uso da comunicacdo visual, nos bens de patriménio, e locais
considerados de interesse cultural, especificado no Anexo XI;

VIl - promover o0 acesso e a participacdo da populacéo as informacdes relativas ao
patriménio cultural do Municipio, proporcionando eventos culturais e
oportunidades de estudos especificos em escolas, museus e bibliotecas, com a
finalidade de integracdo entre a educacao e a cultura;

VIl - estimular a criacdo de foruns locais, onde a populacdo dos bairros possa
discutir questdes relativas a memoaria e ao patriménio cultural local;

IX - considerar, nas acOes de preservacdo e nos projetos de recuperacdo de
areas de interesse historico e cultural, a infra-estrutura, o entorno e a paisagem
urbana;

X - promover e executar projetos de recuperacdo de edificios, logradouros e
sitios de valor histérico, tombado ou de interesse cultural, acionando
instrumentos e mecanismos que possibilitem o uso e ocupacédo, diretamente ou
em parceria com a iniciativa privada, condicionada sempre a preservacdo e
protecao do local.

Art. 15 - Constituem bens e conjuntos integrantes do patriménio cultural do
Municipio, aqueles relacionados no Anexo Xl desta Lei, as quais classificam-se
em:

| - tombados;

Il - declarados de interesse cultural.

Paréagrafo Unico - Outros bens poder&o ser incorporados aos constantes do Anexo
Xl desta lei, mediante requerimento do interessado ao Orgdo Municipal de

Desenvolvimento Urbano e Ambiental, e aprovado pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental e o Conselho Municipal de Cultura.
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Art. 16 - A autorizagdo do poder publico municipal para a construcéo,
reconstrucéo, reforma, demoligcéo, instalagcdo de comunicagéo visual e de novas
atividades em imdveis e conjuntos integrantes do patrimdnio cultural, bem como
do seu entorno, dependera de licenca prévia especial do Orgdo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, apds aprovacdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental e do Conselho Municipal de Cultura.

Paragrafo Unico - O executivo municipal devera regulamentar, por decreto, o
disposto no “caput” deste artigo ouvido o Conselho Municipal de Cultura e o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

SUBSECAO |
DOS BENS TOMBADOS

Art. 17 - Consideram-se bens tombados, aqueles inscritos nos livros do Tombo
Municipal, Estadual e Federal e os acervos que vierem a integrar 0s ja
registrados, apds o processo de tombamento, nos termos da Lei.

Art. 18 - Os bens de que trata o artigo anterior, ndo poderdo ser demolidos e
somente poderdo sofrer qualquer acdo publica ou particular como pintura,
reforma ou restauracdo, no todo ou em parte, mediante licenca prévia especial
nos termos do Art. 16 desta Lei.

Paragrafo Unico - Para obtencdo da licenca a que se refere o “caput” deste
artigo, o interessado devera juntar, além dos documentos prescritos na
legislacdo vigente, fotografias atuais do imével e seu entorno e satisfazer as
exigéncias pertinentes, contempladas em leis, decretos e regulamentos
administrativos.

SUBSECAO Il
DOS BENS DECLARADOS DE INTERESSE CULTURAL

Art. 19 - Consideram-se bens declarados de interesse cultural,aqueles que,
embora ndo tenham sido tombados, apresentam valores de interesse do
patrimonio cultural, de Aracaju.
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Art. 20 - A licenca prévia para obras de reforma, restauracdo e ampliacdo em
bens declarados de interesse cultural serd sempre condicionada a manutencdo
das caracteristicas essenciais de fachada e volumetria, devendo o requerimento
de licenca, conter fotos elucidativas e atuais do imével.

SUBSECAO IlI
DO CENTRO HISTORICO

Art. 21 - Dado o elevado valor historico como marco simbdlico e por constituir o
espaco coletivo de maior identidade politica dos cidadaos, fica definido o centro
histérico de Aracaju, delimitado na area inscrita entre as Ruas e Avenidas: Rio
Branco, Ivo do Prado, Boquim, Itabaiana, Maruim, Santa Luzia, Praca Olimpio
Campos, Santo Amaro, Travessa Jodo Quintiliano Fonseca, Apulcro Mota e Santa
Rosa, incluindo todas as edificacdes lindeiras.

Art. 22 - Com o objetivo de promover a revitalizacdo e protecdo do conjunto
urbano a que se refere o artigo anterior, ficam estabelecidas as seguintes
diretrizes para a area delimitada:

| - enfatizar a fungdo politica e simbdlica do centro histérico, conservando e
promovendo em sua area a permanéncia e o estabelecimento de atividades
ligadas as funcdes executiva e legislativa do municipio;

Il - resgatar e promover a manutencdo do tracado urbanistico original na area, a
desobstrucdo das fachadas dos imoveis, regulamentando por via administrativa, a
colocacéo de placas e letreiros luminosos;

[ll - criar espacos que atuem como polos de atividades ligadas a cultura, arte e
educacdo, com finalidade de convivio e lazer para o efetivo, 0 exercicio da
cidadania;

IV - implantar ligacdes perimetrais, de forma a reduzir e disciplinar o trafego de
passagem na area central, diminuindo o congestionamento;

V - consolidar e incrementar a area como pélo de atragédo turistica;
VI - incentivar o uso residencial;

VIl - demarcar, fisicamente, o centro histérico, através de:
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a) marcos edificados;

b) retirada de postes e fiacdo aérea, elétrica e telefbnica, substituindo por dutos
subterraneos;

c) padronizacao de postes e luminarias;
d) reforma das cal¢cadas, com pavimentacao padronizada e exclusiva;

e) padronizacdo de mobiliario urbano, tais como:

- bancas de revistas e quiosques;

- totens de sinalizacdo; indicativa.

- placas com denominacéo de logradouros, resgatando o nome original das ruas;
- lixeiras;

- bancos;

- telefones publicos;

- caixas de correio;

- jardineiras.

VIII - estimulo a operacgdes urbanas;
IX - projeto especial de paisagismo, que garanta melhor arborizagéo do local;

X - projeto luminotécnico decorativo, especifico para valorizacdo de ambiéncias
e monumentos;

XI - melhoria das condi¢fes de uso e localizacdo de pontos de téaxi;

XIl - disciplinamento de estacionamento de veiculos

Art. 23 - As diretrizes a que se refere o artigo anterior, deverdo se transformar
em um Programa de Acdo que defina, regulamente e implemente intervencdes
para recuperacdo e valorizacdo do centro historico de Aracaju, a ser elaborado

pelo 6rgdo municipal de desenvolvimento urbano do municipio.

SECAO Il
DAS AREAS DE PRESERVACAO
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Art. 24 - Consideram-se areas de preservacgdo, para os efeitos desta lei, aquelas
destinadas a preservagao dos ecossistemas naturais do municipio.
§ 1° - As areas a que se refere o “caput” deste artigo, destinam-se a:

| - preservagdo da vegetacdo nativa e ao equilibrio do sistema de drenagem
natural;

Il - preservacéo da diversidade das espécies;
[l - reflgio da fauna e protecado dos cursos d’agua;
IV - resguardo de areas de riscos geodinamicos e geotécnicos.

§ 2° - Para fins desta lei, consideram-se areas de preservacdo de que trata o
“caput” deste artigo:

| - mangues;
Il - dunas acima de 10,00m:;

[l - cursos d’agua, mananciais subterraneos e lacustres, e lagoas reservadas para
drenagem pluvial;

IV - talvegues;

V - encostas com angulo superior a 30% de inclinagéo;

VI - outras previstas em lei.

Art. 25 - As areas de preservagao, nos termos desta lei, sédo areas nao parcelaveis
e “non- aedificandi”, sendo vedado o corte ou retirada de vegetacdo natural

existente.

Paragrafo Gnico: O disposto neste artigo, € aplicavel assim as obras e aos
equipamentos privados as obras e aos equipamentos publicos.
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Art. 26 - As Areas de Preservagéo, serdao envolvidas por Areas de Protecdo a que
se refere a SECAO Il deste titulo, e/ou por via de contengéo urbana.

SECAO I
DAS AREAS DE PROTECAO

Art. 27 - Consideram-se areas de protecdo aquelas, parceladas ou ndo, sujeitas a
critérios especiais de uso e ocupacao, nos termos desta lei, e demais normas dela
decorrentes, tendo em vista o interesse publico na protecdo ambiental.

Art. 28 - As Areas de Protecao classificam-se em:
| - parques ecoldgicos;

Il - faixas circundantes as dunas isoladas com mais de 10m (dez metros), aos
mangues e as lagoas interdunares, bem como aquelas ao longo dos cursos d’agua;

[l - areas de risco;
IV - lagoas interdunares, indicadas no Anexo V;

V - paisagens notaveis.
§ 1° - As areas de protecdo, obedecerao as diretrizes de uso e ocupacao definidos
nos Anexos V e VI - D desta lei.

§ 2° - As diretrizes constantes no Anexo VI - D, serao detalhadas em lei.

§ 3° - Os empreendimentos instalados ou que vierem a se instalar em Areas de
Protecdo, dependerdo de licencas e alvaras especiais disciplinados em, legislacdo
propria, fornecidos pelo Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental, e autorizados, previamente, por maioria absoluta dos membros do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

§. 4° - Sempre que se cuidar de realizagcdo de obra publica ou implantagéo de
equipamento urbano publico em éareas de protecdo, far-se-4 necessaria a
autorizacdo prévia 2/3 (dois tercos) dos membros do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental.
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Art. 29 - Cabera ao Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, a
elaboracdo e atualizacdo sistemética do cadastramento das areas de protecéo,
cumprindo-lhe monitorar, avaliar e tomar as medidas que se fizerem necessérias,
quando ocorrerem alteragcdes que exijam ac¢des do poder municipal.

SUBSECAO |
PARQUES ECOLOGICOS

Art. 30 - Consideram-se Parques Ecoldgicos, as areas verdes em acelerado
processo de degradacdo ambiental ou cujo conjunto ainda seja de notavel valor
natural, destinados a uso publico, a fim de garantir e promover o nivel de
arborizacdo da cidade, e os indices de permeabilidade do solo e de proporcionar
uma relacdo harménica entre 0s meios antropico e natural.

SUBSECAO Il
AREAS DE RISCO

Art. 31 - Consideram-se Areas de Risco aquelas sujeitas, de fato ou
potencialmente, a sediarem ou serem atingidas por fendmenos geoldgicos
naturais ou induzidos, bem como aquelas que ja tenham sofrido efeitos danosos
de degradacéo do solo, por extracdo ou por processos de urbanizagdo predatoria.

Art. 32 - Para fins de planejamento e a¢c6es administrativas, as areas definidas no
artigo anterior, classificam-se em:

| - areas de risco potencial - incidentes em terrenos ndo ocupados;

Il - areas de risco efetivo - incidentes em terrenos ja parcelados, ocupados ou
nao, que sofreram grandes modificagcbes na paisagem natural, decorrente de
acOes lesivas, praticadas pelo homem, ou em decorréncia de fendmenos naturais.

Paragrafo Unico - Consideram-se areas de risco geoldgico, para os efeitos desta
lei:

| - &reas passiveis de deslizamento em decorréncia de agbes antrdépicas ou de
fendbmenos naturais, que possam causar danos pessoais ou materiais, considerada
a inclinacdo e a natureza do solo;
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Il - &reas sujeitas a inundacgodes;

[l - &reas sujeitas aos fendmenos de erosdo ou de assoreamento;

Art. 33 - A movimentacédo de terra para execucdo de obras de aterro, desaterro,
bota fora, quando implicarem em degradacdo ambiental ou transformacdo do
local em area de risco, em quaisquer de suas modalidades, dependera da andlise
prévia do Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, e da
aprovacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, e
devera ser precedida de EIA, RIMA ou RIV nos termos da lei.

Art. 34 - O parcelamento de glebas que contenham areas de risco, em quaisquer
de suas modalidades, dependera da elaboracdo de laudo geoldgico-geotécnico.

Art. 35 - O uso e a ocupacdo de areas de risco, devera obedecer as seguintes
diretrizes:

| - adocdo de medidas mitigadoras, em conformidade com a natureza e
intensidade do risco declarado;

Il - destinacdo que exclua o adensamento, nas areas onde as condi¢fes de risco
nao puderem ser mitigadas;

[l - assentamento compativel com as situacdes de risco, apontadas
tecnicamente.

SUBSECAO Il
DUNAS

Art. 36 - Consideram-se dunas, as formac®es litoraneas constituidas a partir da
deposicao, por acdo do vento, de material arenoso, fixado ou ndo por vegetacéo.

Art. 37 - Para assegurar a efetividade do equilibrio ecoldgico do ecossistema
dunar e a sua compatibilizacdo com as demandas do desenvolvimento urbano do
Municipio, além dos conjuntos de dunas inseridas nos Parques Ecoldgicos, aquelas
isoladas que poderao ser ocupadas de acordo com 0s seguintes critérios:

| - dunas com até 6,0m (seis metros) de altura, ocupagdo livre, inclusive
desmonte;
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Il - dunas entre 6,0m (seis metros) e 10,00m (dez metros) de altura, ocupacgéo
restrita a uma area em projecéo horizontal que ndo ultrapasse 70% (setenta por
cento) da area da duna, sendo esta area obtida quando se atingir um s6 nivel
para a referida area, podendo haver compensagdo destas areas entre dunas
situadas no mesmo terreno;

§ 1° - As alturas a que se referem os incisos | e 1l do “caput” deste artigo, serdo
medidas em relacdo ao greide da Rodovia José Sarney, ou ao greide do
arruamento oficial mais proximo, considerado o ponto de menor distancia.

§ 2° - Nas areas remanescentes das dunas a que se referem os incisos | e Il do
“caput” deste artigo, sera promovido o plantio de espécies vegetais para sua
fixacdo e manutencéo.

§ 3° - As dunas com altura superior a 10,00m (dez metros), sdo areas ‘“non
aedificandi”, consideradas de preservagao.

Art. 38 - A opcdo por ndo ocupacdo de qualquer duna, sem o seu desmonte,
permitirA ao interessado transferir, mediante requerimento, o direito de
ocupacdao, igual a duas vezes as areas estabelecidas nos inciso | e 1l do artigo 38.

SUBSECAO IV
LAGOAS DE DRENAGEM

Art. 39 - Consideram-se Lagoas de Drenagem, para efeitos desta lei, as faixas de
coalescéncia, alagadicas e com funcdo de acumulacdo e drenagem natural de
aguas pluviais, dispostas no sentido norte-sul, na Zona de Expansdo Urbana do
Municipio, demarcadas no mapa constante do Anexo V desta Lei.

§ 1° - As lagoas referidas no “caput” deste artigo, constituem as linhas basicas do
sistema de macro-drenagem da Zona de Expanséao Urbana.

§ 2° - A Zona de Expansédo Urbana a que se refere este artigo, esta definida na Lei
n.° 873/82, de 01 de outubro de 1982.

8 3° - As lagoas de que trata o “caput” deste artigo, serdo delimitadas a partir do
seu nivel mais alto de 4gua no inverno.
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Art. 40 - A opcao pela manutencdo das lagoas néo classificadas como servidéao,
para a implantagdo do sistema béasico de drenagem pluvial da Zona de Expansédo
Urbana, mapeadas no Anexo V desta lei, permitira ao interessado requerer
isencdo total do valor do imposto territorial incidente sobre a area preservada.

Paragrafo Unico - A isencéo a que se refere o “caput” deste artigo, incidira sobre
a area de lagoa preservada, delimitada pelo nivel mais alto de agua no inverno.

SUBSECAO V
FAIXAS CIRCUNDANTES

Art. 41 - Consideram-se faixas circundantes, as areas em volta ou ao longo de
cursos d’agua, mangues, lagoas e dunas, de dominio publico ou particular.

§ 1° - As faixas referidas no “caput” deste artigo, destinam-se a:

| - proteger os elementos naturais de preservacgéo previstos nesta lei;
Il - valorizar a visualizacdo dos elementos naturais que envolvem;

[l - proteger as lagoas de drenagem da Zona de Expansdo Urbana.

§ 2° - As faixas referidas no “caput” deste artigo, terdo suas dimensdes, uso e
ocupacao, dispostos conforme o Anexo VI-D desta Lei.

SUBSECAOQ VI
PAISAGENS NOTAVEIS

Art. 42 - Nas areas estratégicas para a visao panoramica de paisagem, em virtude
de sua localizacéo, seja decorrente da cota altimétrica ou de outros fatores que
possibilitem apreciacdo das belezas paisagisticas, ndo serdo permitidas
edificacdes que venham constituir barreiras ou comprometer os angulos visuais
naturais, ou que permitam sua descaracterizacdo, conforme disposto nos Anexos
V e VI - D desta Lei.

§ 1° - Os proprietéarios de imoveis situados nas areas onde incidem os angulos de
protecdo das paisagens notaveis, conforme defini¢cdes dos Anexos V e VI - D desta
Lei, terdo direito a beneficios e incentivos de isencdo de imposto predial e
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territorial e transferéncia do direito de construir, nos termos da legislagdo em
vigor.

§ 2° - A obtencdo dos beneficios de que trata o paragrafo anterior, devera ser
requerida pelo interessado ao Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental, e submetido a aprovacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental.
SECAO IV
DOS ESPACOS ABERTOS

Art. 43 - Para os fins desta Lei, 0s espacos abertos classificam-se em:
| - espacos reservados para fins de lazer, a saber:
a) parques de recreacao;

b) pracgas;
c) areas e ruas destinadas ao lazer e ao esporte;

d) jardins botéanicos, zooldgicos e hortos florestais e mirantes;

Il - &reas reservadas (AR) para futuras instalagbes de obras de infra-estrutura
urbana ou destinada a seguranca de infra-estrutura j& instalada.

§ 1° - Os espacos abertos previstos no “caput” deste artigo, somente poderao ser
utilizados e ocupados em conformidade com o sistema de classificacdo de areas
de interesse ambiental, constante no Anexo VI - D desta lei e normas dele
decorrentes.

§ 2° - As areas reservadas a que se refere este artigo, deverdo obedecer ao que
dispdem o Anexo V e VI - D desta lei.

) CAPITULO Il ’
DA POLITICA DE TRANSPORTES, TRAFEGO E SISTEMA VIARIO

Art. 44 - Constituem objetivos e diretrizes referentes ao sistema viario de trafego
e de transporte:
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| - desenvolver um sistema de transporte em que o coletivo prevaleca sobre o
individual,

Il - considerar o planejamento de transporte integradas ao planejamento urbano
e aos objetivos e diretrizes desta lei;

[Il - compatibilizar o planejamento e a operacao do sistema de transportes com o
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, observando as seguintes condices:

a) assegurar acessibilidade aos centros de emprego, comércio, servicos e aos
equipamentos urbanos de saude, educacéo e lazer;

b) avaliar e promover a integracdo fisica dos terminais de transportes as
areas em que se localizam, de forma a permitir o livre fluxo de passageiros e a
formacéo de pequenos centros locais de comércio e servicos;

IV - hierarquizar e capacitar o Sistema Viario, permitindo condi¢bes adequadas
de mobilidade e acesso;

V - reduzir as dificuldades de deslocamentos na cidade, promovendo novas
interligacdes e integracdo do sistema viario;

VI - induzir, através do sistema viario, o processo de formacdo de novos centros
locais e regionais;

VIl - adequar o uso do solo lindeira & funcdo da via e vincular a densidade
populacional a capacidade de escoamento dos fluxos de trafegos;

VIII - priorizar a circulacdo de transportes coletivos na rede viaria e promover
programas e projetos de protecdo a circulagcdo de pedestres e de grupos
especificos tais como: idosos, deficientes fisicos e criancas;

IX - estimular a destinacéo de areas para estacionamento de veiculos;

X - implantar o sistema de ciclovias, integrado ao sistema viario, de trafego e de
transporte;

Xl - amenizar o trafego em &reas residenciais, através de um desenho urbano que
estimule a reducdo de velocidade e um comportamento mais prudente do
automobilista;

Prefeitura Municipal de Aracaju - Praga Olimpio Campos, 180 - Centro - CEP: 49.010-040 - Aracaju/SE
Fone: (079) 3179-3732-- Projeto de Lei Complementar n°® 05/97-- AUTORIA: Poder Executivo 23



ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACAJU
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N° 042

DE 04 DE OUTUBRO DE 2000
Publicada no DOM, de 06.10.2000

XIl - incentivar o transporte hidrovidrio e a sua articulagdo ao sistema de
transporte;

XIlI - articular, ao nivel de regido metropolitana de Aracaju, o planejamento do
sistema viario.

SECAO |
DO SISTEMA VIARIO

Art. 45 - O planejamento do sistema viario, tem por objetivo assegurar a
melhoria das condi¢cdes de mobilidade da populacéo, seja de pedestres, ou de
veiculos automotores, e tem como principal instrumento, o sistema de
classificacdo viaria.

Art. 46 - Fica estabelecida a seguinte classificacdo para o Sistema Viario de
Aracaju:

| - Rede Viaria Principal: Vias Expressas, Vias Arteriais e Vias Principais;

Il - Rede Secundaria: Vias Coletoras |, Vias Coletoras Il, Vias Locais | e Vias Locais
I;

Il - Rede Especial: Via de Contencdo Urbana, Calha de Onibus, Via de Pedestres,
Ciclovias e Vielas.

§ 1° - O sistema de classificagdo viaria e parametros minimos fisicos e
operacionais, sdo os constantes dos Anexos VIl e VIII, desta Lei.

§ 2° - Novos projetos de construgcdo e reformas de vias, obedecerdo
obrigatoriamente o disposto no Sistema de Classificacdo Viaria a que se refere
este artigo.

§ 3° - Denominam-se Vias Locais | e Vias Locais Il aquelas cujas larguras ndo
ultrapassem a 8,00 m e 6,00 m respectivamente.

Art. 47 - Todos os planos programas e projetos que se relacionem, direta ou
indiretamente, com o sistema viario do municipio, deverdo ser submetidos a
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apreciacdo do Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, e a
aprovacgéo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

Art. 48 - A arborizacd@o das vias publicas, devera sempre ser efetuada a partir de
projeto de paisagismo, submetido e aprovado pelo érgdo municipal e/ou estadual
responsavel pela instalacdo da rede elétrica e obedecerd aos seguintes critérios
bésicos:

| - canteiro para plantio de cada arvore com no minimo 1,00 m2 (um metro
quadrado) de area;

Il - espacamento entre as arvores variando de, 7,00 m (sete metros) a 10,00 (dez
metros), no maximo;

[l - distancia minima de 5,00 m (cinco metros) entre postes e arvores;

IV - afastamento minimo de 5,00 m (cinco metros) e no maximo de 10,00 m (dez
metros) das esquinas.

Art. 49 - Os projetos de iluminacdo publica, deverdo ser padronizados para toda
a cidade e contribuir para a diferenciagéo da hierarquia das vias.

Art. 50 - Os passeios, como parte integrante do sistema viario publico, deveréo
ser, em caso de parcelamento, obrigatoriamente, executados pelo loteador em
conjunto com a implantacdo de novas vias e serem tratados de forma a garantir
as condicdes de continuidade e conforto da circulacdo de pedestres, obedecidos
a largura minima de 2,00m (dois metros) e o disposto no Anexo VII desta Lei.

Paragrafo Unico - Nos casos de alteracdo de parcelamentos existentes ou juncéo
a novos, o Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, apreciara as
modificacbes propostas, submetendo a aprovacdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

CAPITULO IV
DA POLITICA DA INFRAESTRUTURA DOS SERVICOS PUBLICOS E EQUIPAMENTOS
URBANOS

Prefeitura Municipal de Aracaju - Praga Olimpio Campos, 180 - Centro - CEP: 49.010-040 - Aracaju/SE
Fone: (079) 3179-3732-- Projeto de Lei Complementar n°® 05/97-- AUTORIA: Poder Executivo 25



¥

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACAJU
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N° 042

DE 04 DE OUTUBRO DE 2000

Publicada no DOM, de 06.10.2000
Art. 51 - A politica de servigos publicos e equipamentos urbanos, visa a justa
distribuicdo da infra-estrutura urbana e dos servigcos urbanos de interesse
coletivo, inclusive os servicos religiosos, na realizacdo dos seguintes objetivos:

| - promocdo da distribuicdo e da apropriacdo dos servigcos publicos e dos
equipamentos urbanos, de forma socialmente justa e equilibrada na cidade;

Il - compatibilizacdo da oferta e da manutencdo de servicos publicos e seus
respectivos equipamentos, com o planejamento do municipio e crescimento da
cidade;

[l - aplicacdo de instrumentos que permitam ao municipio a interacéo eficaz nos
servigcos publicos, para melhoria da qualidade de vida de seus habitantes e do
meio ambiente urbano.

Art. 52 - O poder publico devera adotar tarifas diferenciadas de remuneracéo dos
servicos publicos de infra-estrutura, da competéncia do poder municipal,
guando:

| - houver falta de condic¢des técnicas adequadas para o local;

Il - as peculiaridades do sitio de implantacdo das edificacdes ou dos aglomerados
urbanos assim o exigir;

[Il - observadas caracteristicas socio-econémicas das populacdes servidas, assim
achar conveniente.

Art. 53 - Fica vedada a extensdo dos servi¢os publicos de infra-estrutura para
assentamentos irregulares e/ou clandestinos, implantados a partir da vigéncia
desta lei.

Art. 54 - Constituem diretrizes gerais relativas aos servi¢os de infra-estrutura:
| - assegurar acesso da populacdo as acdes e servicos de saneamento, associados
a programas de educacao sanitaria e em consonancia com as normas de protecéao

ao meio ambiente e a saude publica;

Il - proibir, fiscalizar e punir as ligag6es da rede de esgotamento sanitario sem
tratamento, a rede de drenagem;
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[l - proporcionar as populacdes de baixa renda, instalacdes sanitarias
domiciliares e orientar aos usuarios dos servigos, quanto as praticas sanitérias
adequadas;

IV - atender com rede de esgotos sanitarios os bairros situados nas areas que
drenam para os rios Sergipe, Poxim e do Sal, nesta ordem, ligando
obrigatoriamente, a rede a uma estacado de tratamento;

V - articular, junto as esferas do governo estadual, federal e dos municipios
ribeirinhos ao Rio S&o Francisco e da Regido Metropolitana de Aracaju, a
implementacdo de uma politica conjunta, eficaz, de preservacdo dos mananciais
de abastecimento de agua, observadas as seguintes condicdes:

a) fiscalizacdo e punicdo rigorosa de desmatamento das areas das bacias de
contribuicdo dos mananciais;

b) investimento em reflorestamento das matas ciliares;

c) aplicacdo de medidas punitivas para o desvio de 4gua dos rios, realizado sem
autorizagdo competente;

d) controle rigoroso de instalagédo de empreendimentos poluentes, bem como de
despejo de esgotos industrial e doméstico, a montante dos mananciais de
captacdo para o abastecimento d’agua do municipio;

e) divulgacao e realizacdo de programas de orientacdo a economia de agua e de
educacéo sanitaria em relacéo aos despejos de esgotos e aguas servidas;

f) controle e monitoramento dos assentamentos residenciais, em bacias que
alimentem adutoras de captacéo de agua para abastecimento da populacéo;

VI - propor dotacgfes orcamentarias adequadas para os servi¢os de manutencéao da
rede de canais e galerias de drenagem;

VII - condicionar o adensamento e o assentamento populacional & prévia solugéo
dos problemas de saneamento local;
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VIII - promover o controle de vetores em todo o municipio, tendo em vista a
prevencdo de consequéncias danosas a saude e a garantia de condi¢cdes de
higiene e conforto;

IX - ouvir as comunidades a serem beneficiadas, quando da implantacido de novos
equipamentos para saneamento do meio;

X - articular, ao nivel de Regido Metropolitana de Aracaju, o planejamento de
acOes de saneamento basico;

Xl - proporcionar, o acesso de toda a populacdo ao abastecimento de agua em
quantidade suficiente e dentro dos padrdes de potabilidade;

XIl - incentivar o estudo de alternativas para aducdo de agua a partir de
investimentos em:

a) pesquisa de lencgdis fredticos volumosos e economicamente viaveis;
b) apoio e orientacdo a implantacdo de pocos artesianos;

XIlI - promover programas de financiamento dos custos de servi¢os que viabilizem
0 acesso de toda a populacdo ao abastecimento domiciliar de agua;

XIV - articular-se com a administracdo publica estadual, no sentido de garantir a
oferta necesséria e eficiente de suprimento de agua e esgoto da cidade;

XV - estabelecer, ao nivel de uso e ocupacao do solo, taxas de impermeabilizacao
maximas permitidas, que possibilitem uma infiltracdo adequada das aguas
pluviais e facilitem a drenagem e o0 escoamento;

XVI - Demarcar em campo e declarar de utilidade publica, as areas para
construcdo futura da rede de macro-drenagem da rede de expansdo urbana, no
prazo de 30 dias a partir da vigéncia da presente Lei.

Paragrafo Unico - Os imoveis localizados onde ja existe rede de esgoto, serdo
obrigados a interligar suas instalagdes ao sistema geral de esgotamento sanitario.
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Art. 55 - A localizacdo dos mercados e feiras livres, devera atender as politicas
de uso e ocupacdo do solo, de descentralizacdo urbana e de circulagcdo e
transportes previstos nesta lei.

Art. 56 - O Executivo Municipal deve assegurar, a adequada prestacdo dos
servicos de limpeza urbana em toda a area do municipio, inclusive na Zona de
Expanséo, e implantar o sistema de coleta seletivo ou diferenciado dos residuos
sélidos urbanos, assim como, uma destinacdo final do lixo, ambientalmente
adequada.

Paragrafo Unico - Os recursos arrecadados com os servicos basicos de limpeza
publica, posta a disposicdo da populacdo, deverdo destinar-se exclusivamente,
ao custeio dos servicos de limpeza urbana.

Art. 57 - Constituem diretrizes especificas dos servi¢cos de limpeza urbana:

| - assegurar a adequada prestacdo dos servi¢cos de Limpeza Urbana em toda a
area urbanizada do municipio, inclusive na Zona de Expansado Urbana;

Il - promover a educacdo ambiental, inclusive em parceria com entidades da
sociedade civil organizada, com enfoque especial na educacdo para a limpeza
urbana, com vistas a participacdo ativa da populacdo na manutencao da limpeza
da cidade, bem como a difusdo dos conceitos referentes a reducéo, reutilizacao
e reciclagem dos residuos sélidos urbanos;

Il - implantar o sistema de coleta seletiva ou diferenciada dos residuos sélidos
urbanos;

IV - acabar com os vazadouros a céu aberto para a disposicao final do lixo,
substituindo-os por aterros sanitarios, ambientalmente administrados com
reflorestamento e disposi¢cdo adequada do chorume;

V - exigir a implantacdo de medidas adequadas para manejo dos residuos solidos
produzidos pelas unidades prestadoras de servicos de saude, bem como, dos
residuos de natureza toxica, corrosiva ou contaminante, de forma a minimizar os
riscos de seus efeitos sobre a populagéo.

Art. 58 - O poder executivo podera celebrar convénios com Prefeituras Municipais
limitrofes, sobretudo de Nossa Senhora do Socorro e Sao Cristovao, visando a
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execucdo de atividades conjuntas de limpeza urbana ou a promogdo de
cooperacdo técnica e apoio logistico nos servigos afetos a limpeza urbana.

Art. 59 - O poder executivo devera desenvolver estudos técnicos, no prazo de 60
(sessenta) dias, a contar da data de promulgacéo desta Lei, com o objetivo de
definir estratégias para o tratamento dos residuos solidos.

) CAPITULO V )
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Art. 60 - O Poder Executivo com vista a implementacdo da politica de
Desenvolvimento Econdmico deve:

| - incentivar o turismo através da:

a) elaboracdo do Plano Diretor de Turismo para Aracaju, em consonancia com
as metas para a Regido Metropolitana.

b) promoc¢do e consolidagdo da imagem turistica de Aracaju, reforcando seus
melhores atributos, quais sejam:

- dindmica e paisagem geral do centro tradicional e historico;

- patriménio cultural, cristalizado nas ambiéncias e edificacdes de valor histérico
e arquitetonico;

- presenca da agua na paisagem urbana, resgataveis com a despoluicdo das aguas
dos mangues e dos rios e a balneabilidade das praias;

- qualidade ambiental dos espacos urbanos, representados pelo desenho urbano
planejado dos espacos publicos, através da interacdo harmoniosa com o meio
natural;

- previsdo de implantacdo de equipamentos urbanos de apoio ao turismo;

c) divulgacédo do potencial turistico de Aracaju.
Il - desenvolver areas especificas das atividades econdmicas através de:
a) favorecimento a implantacdo de pequenas industrias, ndo poluentes e ndo

incbmodas, junto as residéncias, resguardadas as condi¢cdes de habitabilidade e
vizinhanga;
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b) incentivo a instalagdo de centros comuns de atividades de microempresas,
de producéo artezanal e familiar e do setor informal da economia, resguardando
a manutencédo da qualidade de vida;

C) definicdo e implementacdo da politica educativa de ensino ndo formal,
aplicado a qualificacdo de mao de obra adequado ao desenvolvimento econémico
de Aracaju.

[l - estimular a associacdo da iniciativa privada ao setor publico, para o
desenvolvimento e adequacdo de areas urbanas de interesse para o turismo,
lazer e qualificacdo de mao de obra;

IV - ofertar atendimento diferenciado as areas de interesse turistico, dos servicos
urbanos de limpeza, iluminacéo e seguranca, além de transporte e informacéo;

V - apoiar a implantacdo e exploracdo de atividades nauticas, despoluicdo das
aguas e projeto de navegacao e recreio fluvial e maritimo;

VI - definir estimulos fiscais para as atividades de turismo e lazer, em particular
para a ampliacdo da infra-estrutura de hospedagem;

VIl - apoiar os grupos culturais locais no sentido de divulgacdo e manutencgéo das
tradicdes, bem como, as atividades turisticas baseadas em roteiros histéricos e
culturais;

VIII - estimular o setor comercial que venha a favorecer o Turismo de eventos e
de negdcios através da:

a) implantacéo de centros de negocios integrados em areas de especial interesse
para o Turismo, a Cultura e o Lazer;

b) flexibilizacdo dos horéarios de funcionamento do comércio;

IX - propor um programa especifico para o desenvolvimento do turismo de 32
idade;
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X - definir uma estratégia de acdo para equacionar as dificuldades da malha
aérea, a ampliagcdo do numero de leitos hoteleiros e de espacos para médios e
grandes eventos.

SECAO |
DAS POLITICAS SOCIAIS

Art. 61 - As politicas sociais, visam garantir e promover a condicdo geral de bem-
estar e equidade social da populacdo, através das politicas de lazer, saude,
educacéo e habitacdo, de forma integrada com o meio ambiente.

Art. 62 - O poder executivo, deve preservar as areas de lazer publicas, evitar sua
invasdo através da urbanizacdo, bem como, elevar a oferta de espacos
urbanizados e equipamentos de lazer de forma a atender todos os cidadaos.

SUBSECAO |
SAUDE

Art. 63 - A politica municipal de saude, deve promover o atendimento compativel
com as necessidades da populagdo, bem como acesso universal e igualitario as
acoes e servicos.

Art. 64- Constituem diretrizes da politica municipal de Saude:

| - integrar o planejamento da rede fisica de saude, ao planejamento urbano;

Il - promover a redistribuicdo espacial dos equipamentos de saude, através de
uma politica de localizacdo mais justa;

[l - buscar alternativas de relocalizacdo de equipamentos de grande porte,
situados no hiper-centro comercial;

IV - promover, prioritariamente, a prestacdo de servicos de saude de nivel basico
e de prevencéo de epidemias e endemias;

V - articular-se, com as demais instituicdes privadas, mistas e estatais nos
diversos niveis, no sentido de compor sistema de atendimento médico-hospitalar,
adequado a realidade do municipio;
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VI - articular-se com as autoridades estaduais, para definir metas de ampliagéo
do numero de leitos hospitalares, em conseqiiéncia do carater regional de
Aracaju, em especial relativo a populagédo de baixa renda.

Art. 65. - O Poder Executivo Municipal devera, no prazo maximo de 06 (seis)
meses, a partir da publicacdo desta Lei, promover a criagdo dos Conselhos Locais
de Saude nos bairros do municipio de Aracaju.

SUBSEGAQ I
EDUCACAO

Art. 66 - A politica municipal de educacéo, deve promover e incentivar o pleno
desenvolvimento do cidadao e sua qualificacéao.

Art. 67 - Para atender o disposto no artigo anterior, o poder executivo municipal
deve:

| - integrar o planejamento da rede fisica escolar publica e o ordenamento da
rede fisica escolar privada, ao planejamento urbano;

Il - incentivar os niveis de educacdo infantil e do ensino fundamental, e a
erradicacao do analfabetismo;

Il - transferir, do sistema municipal de assisténcia social para o sistema
municipal educacional, a rede fisica e a gestdo das creches, de forma a ampliar,
a eficiéncia dos servicos educacionais;

IV - incentivar a localizacdo de estabelecimentos de ensino em frente a pracas,
de forma a garantir, espacos abertos de dispersao de alunos ao final dos turnos;

V - promover a distribuicdo espacial de escolas, de forma a equalizar as
condicdes de acessibilidade aos servigcos educacionais entre as diversas regides da
cidade, e em particular, naquelas com concentracdo de populacdo de baixa
renda, atraves de:

a) definicdo de parametros para orientacdo e licenciamento de novas escolas,
gue considerem sua localizagcdo e dimensionamento em funcdo da distribuicdo
espacial da demanda;
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b) distribuicdo espacial dos equipamentos educacionais publicos, constituidos por
creches, pré-escolas e escolas de 1° grau, de forma a permitir, o facil acesso de
alunos, minimizando a necessidade da utilizagéo de transporte;

c) avaliar as condi¢cbes de manutencdo da rede fisica escolar e otimizar o uso de
unidades de ensino existentes, através da reestruturacdo de turno e calendarios
escolares, de forma ampliar a oferta de vagas, salvaguardada a capacidade fisica
da rede escolar;

d) determinar, quando necessario, as empresas concessionarias de transporte
coletivo, a adocdo de medidas especificas, relativos a horarios e itinerarios de
onibus coletivos, de forma a garantir a plena utilizacédo das salas de aula;

VI - avaliar as condi¢cdes de manutencdo da rede fisica escolar e, se for o caso,
providenciar as respectivas obras de reforma e ampliacédo, a cada periodo de dois
anos;

VIl - desenvolver politica de gestdo de matriculas integrada aos objetivos do
Plano Diretor, de forma a:

a) promover matriculas de alunos de outros municipios, preferencialmente, em
escolas localizadas nas centralidades de bairros periféricos;

b) promover entendimentos para adocdo de horarios defasados de inicio e
término de turnos escolares, sobretudo dos estabelecimentos privados, de forma
a evitar, sobrecarga concentrada de demanda de fluxos nos corredores de
trafego.

c) promover e garantir, num raio de 300m a partir de cada escola, condicdes
adequadas de iluminacéo e seguranca publica;

VIII - definir e garantir condi¢cdes especiais de acesso para estudantes, portadores
de deficiéncias fisicas e mentais e para os que ultrapassaram a idade de quatorze
anos;

IX - definir e implementar politica educativa de ensino ndo formal, aplicado a
qualificacdo de mao-de-obra, de forma a incentivar escolas de oficios e artes
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industriais, adequadas ao desenvolvimento econdmico de Aracaju, com cursos de
até dois anos de duracao;

X - elevar para 30% (trinta por cento) o percentual da receita municipal
destinada as atividades educacionais, resultante de impostos e transferéncias;

Art. 68 - O poder executivo municipal deve promover, o atendimento de usuarios
de outros municipios em equipamentos de educacdo e saude, localizados nas
centralidades de bairros periféricos, préximo aos eixos de acessibilidade de
Aracaju.

Paragrafo Unico - Para atender o disposto no caput deste artigo, podem ser
remanejados 0s usos dos equipamentos das redes fisicas de servicos, néo
utilizados adequadamente ou serem construidas novas unidades.

SUBSECAO I
HABITACAO

Art. 69 - A politica municipal de habitacdo, deve promover a melhoria das
condicdes e aumentar a oferta de moradias, compativeis com a capacidade
econdmica da populagao.

Paragrafo Unico - Para desenvolver o objetivo disposto no caput deste artigo, o
poder executivo municipal deve:

| - articular a politica habitacional com a politica urbana do Plano Diretor;

Il - garantir reserva de areas especiais de interesse social, para assentamento de
empreendimentos habitacionais;

[l - manter nas reurbanizacfes de assentamentos habitacionais de baixa renda a
sua localizacéo original, sendo vedada tal manutencédo, quando os assentamentos
estiverem localizados em areas de preservacao, definidas nos incisos I, Il, Ill, IV e
V do paragrafo 2°, do artigo 24 desta lei;

IV - garantir o acesso de todos a moradia digna;
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V - garantir processos democréaticos na formulacdo e implementacdo da politica
habitacional;

VI - estimular a adogdo de processos tecnoldgicos alternativos que garantam
habitagBes e infra-estrutura econébmicas e de rapida execucgdo, salvaguardada a
qualidade da moradia e a eficiéncia dos sistemas de agua, energia, esgotos e
drenagem;

VIl - garantir recursos financeiros municipais para atender aos programas
habitacionais sociais;

VIII - garantir reserva de areas especiais de interesse social, para o assentamento
de empreendimentos habitacionais;

IX - desenvolver programas de relocacdo de assentamentos habitacionais,
mediante intervencdes graduais e progressivas, que permitam maximizar 0s
beneficios da aplicagdo dos recursos publicos e o emprego direto do maior
ndamero de habitantes desses assentamentos, na realizacdo de obras;

X - relocar, quando for o caso, a populacdo para areas dotadas de infra-
estrutura, equipamentos coletivos e servicos urbanos, prioritariamente, nas
circunvizinhangas;

Xl - articular-se com outros niveis de governo, assim como com a iniciativa
privada, a fim de reunir esforgos para promover a melhoria das condicbes e
aumentar a oferta de moradias, compativeis com a capacidade econdémica da
populacao;

XIl - publicar e manter, a disposicdo dos interessados, relatério anual do numero
de licencas de construcdes residenciais, por bairro e zona de adensamento, com
area de cada unidade, area total construida, populacdo residente e potencial e
monitoramento da demanda habitacional do municipio;

Xl - promover maior integracdo urbana dos conjuntos habitacionais populares,
j& instalados, a &rea ja consolidada da cidade, através de novas interligacdes
viérias.
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Art. 70 Fica vedado ao poder publico municipal, ceder ou transferir
gratuitamente as habitacdes populares, construidas, totais ou parcialmente, com
recursos publicos.

SUBSECAO IV
LAZER

Art. 71 - Constituem diretrizes da politica municipal de lazer:

| - considerar o planejamento dos espacgos publicos de lazer, integrados ao
planejamento urbano;

Il - elevar a oferta de espacos urbanizados e equipados, para o exercicio do
lazer, de forma a atender a todas as faixas etarias e as pessoas portadoras de
deficiéncias;

Il - estimular, através de premiacdes e distingdes anuais, acdes espontaneas de
preservacdo, em relacdo aos espacos publicos de lazer e canteiros centrais de
avenidas;

IV - evitar a invasdo de areas destinadas a pracas, promovendo a sua urbanizacdo
e manutencdo, através de formas alternativas de cooperagdo entre moradores,
iniciativa privada e poder publico;

V - recuperar a rua como espaco de convivio;

VI - criar um sistema municipal de areas de lazer, com diretrizes quanto a sua
localizacédo, hierarquia de atendimento, funcéo e caracteristicas fisicas.

TITULO Il
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA

Art. 72 - O Sistema Municipal de Planejamento e Gestédo Urbana, é integrado pelo
seu Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, pelo seu Sistema
de Informacdes Urbanas e pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental.
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CAPITULO |
DO ORGAO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL

Art. 73 - Constituem atribuicdes do Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano
e Ambiental:

| - coordenar a aplicacdo, regulamentagcdo e reviséo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano;

Il - elaborar, apreciar, analisar e propor alteracdes ou leis complementares
vinculadas a legislagdo urbanistica, submetendo a aprovacdo do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental;

[l - apreciar e encaminhar ao executivo municipal, mediante aprovacdo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, propostas de lei
e/ou regulamentos de operacgfes urbanas consorciadas e de outros instrumentos
implementadores da politica urbana;

IV - registrar a outorga onerosa e as transferéncias do direito de construir
conforme o que disple esta Lei;

V - avaliar os Relatorios e Estudos de Impactos dispostos nesta Lei;

VI - elaborar, atualizar, coordenar, acompanhar e avaliar planos, programas,
projetos e atividades relativas ao desenvolvimento urbano;

VII - submeter a aprovagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental, a aplicacdo anual dos recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano
e Ambiental.

§ 1° - Constituem objetivos de curto prazo do Orgdo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental:

| - montar e coordenar o sistema municipal de planejamento, monitoramento e
controle do desenvolvimento urbano, promovendo meios materiais, recursos
humanos e treinamento de méo-de-obra necessarios;

Il - organizar e coordenar o sistema de Informacdes Urbanas - S.1.U.;

Il - instrumentalizar o processo de planejamento municipal, elaborar e controlar
planos, programas, projetos e orgamentos;
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IV - propor e encaminhar ao Executivo Municipal, as alteracdes na Lei Orgéanica e
no Codigo Tributario do Municipio de Aracaju para implementar, garantir e
ampliar o alcance social dos objetivos do Plano Diretor.

§ 2°: As acdes necessérias a consecucao dos objetivos de curto prazo deverao ser
iniciadas dentro do prazo, de 30 (trinta) dias da data de vigéncia desta lei, e,
concluidas em até 180 (cento e oitenta) dias subsequentes.

CAPITULO Il _
DO SISTEMA DE INFORMAGCOES URBANAS

Art. 74 - Fica criado o Sistema de Informagdes Urbanas - S.I.U., vinculado ao
Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, com a finalidade de
acompanhar o desenvolvimento e transformacdes, ocorridas no ambito do
territério municipal.

Art. 75 - O SIU compreendera informacdes sobre:

| - os recursos naturais;

Il - a malha viaria do municipio existente e projetada, sistema de transporte
coletivo, transito e trafego;

[l - as condi¢des de uso e ocupacdo do solo, através das informacgfes do Cadastro
Imobiliario e outras;

IV - as condicbes demograficas e sbécio-econdmicas do municipio, através das
informacdes do IBGE ou pesquisas proprias;

V - as condicbes da infra-estrutura, servicos e equipamentos urbanos no
municipio;

VI - as condi¢des de atendimento as demandas de educacdo, saude, lazer e
habitacao;
VIl - os bens publicos;

VIII - as organizagdes sociais;
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IX - a transferéncia do direito de construir, operacdes urbanas, consércios
imobiliarios, operacdes de interesse social e outros instrumentos da gestdo
urbana;

X - as receitas e despesas do Fundo de Desenvolvimento Urbano e Ambiental;
XI - o cadastro dos contemplados com a regularizacao fundiéria.

Paragrafo 1° - As informacfes do S.l.U, deverdo ser referenciadas a uma base
cartografica Unica e com permanente atualizacéo.

Paragrafo 2° - O prazo para cumprimento das exigéncias acima, sera de 1 ano a
partir da vigéncia desta lei.

Art. 76 - Os agentes publicos e privados, incluindo os Cartérios de Registro de
Iméveis, fornecerdo ao Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental,
os dados e informacdes necessérias ao S.I.U.

CAPITULO llI
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL

Art. 77 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental -
COMPLAN é um o6rgéo deliberativo, de representacdo da sociedade no processo
de gestdo urbana do municipio.

Art. 78 - O COMPLAN sera vinculado ao Orgdo Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental, e tem como atribui¢cdes basicas:

| - deliberar sobre os processos de controle e revisdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano, seus regulamentos e leis complementares;

Il - formular propostas e deliberar sobre planos, programas, projetos e atividades
que abranjam questdes urbanas e ambientais;

[l - deliberar sobre a aplicacdo dos recursos financeiros do Fundo de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, bem como fiscalizar a sua utilizacéo;

IV - Analisar a proposta de or¢gamento anual do Municipio de Aracaju;
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V - outras previstas em lei.

Art. 79 - A composicao, a estrutura e o funcionamento do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, serdo regulamentados em Lei, no prazo
maximo de 90 dias, a partir da vigéncia desta Lei.

Paragrafo Unico - O Projeto de Lei a que se refere este artigo, devera
estabelecer a composicéo do referido Conselho, assegurada a participacao de 1/3
(um terco) de seus membros, como representantes da comunidade civil, 1/3 (um
terco) de representantes da comunidade técnica e cientifica e 1/3 (um terco) de
representantes dos 6rgdos municipais de meio ambiente, cultura e planejamento
urbano.

Art. 80 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, ter4d um
prazo de 30 (trinta) dias para se pronunciar sobre as questdes encaminhadas a
sua apreciacao.

Paragrafo Unico - Findo o prazo estabelecido no caput deste artigo, sem que o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental se pronuncie sobre a
questdo formulada, cabera ao Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental o parecer final.

CAPITULO IV
DA ARTICULACAO COM OUTRAS INSTANCIAS DE GOVERNO

Art. 81 - Fica o executivo municipal autorizado, a participar de 6rgdos ou acodes
intergovernamentais, que permitam sua integracdo com representantes da
administracdo direta e indireta dos governos federal, estadual e de outros
municipios, visando equacionar problemas comuns nas seguintes areas:

| - planejamento e gestédo do sistema de transportes e vias estruturais de acesso;

Il - planejamento e gestdo das questdes ambientais, notadamente de saneamento
bésico, como protecao dos recursos hidricos, coleta e destino final do lixo;

Il - planejamento e gestdo de solugBes compartilhadas, para as areas de
educacdo e saude;
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IV - estabelecimento de politicas de localizacdo de projetos e empreendimentos
de grande porte, na regido metropolitana;

V - formacg&o de consorcios intermunicipais.
Art. 82 - A gestdo, definicdo de uso, ocupacao e parcelamento do solo urbano de

areas de propriedade publica, localizadas em territério municipal, mesmo
aquelas pertencentes a outras instancias de governo é atribuicdo do municipio.

DOS INSTRUMENTOS DA GESTAO URBANA

CAPITULO |
DO SOLO CRIADO E DA OUTORGA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 83 - O solo criado, é a area total computavel que ultrapassa o valor obtido,
multiplicando-se a area do terreno do empreendimento pelo coeficiente Unico de
aproveitamento.

§ 1° - E fixado para todo o Municipio, o coeficiente de aproveitamento Unico 3
(trés).

§ 2° - O coeficiente de aproveitamento Unico, podera ser ultrapassado ou
reduzido, desde que observadas as caracteristicas de adensamento e o potencial
construtivo previstos, para a zona e demais disposi¢cdes desta lei.

§ 3° - N&o serdo computadas, para efeito de calculo da area de construgéo para
outorga onerosa do solo criado, as areas destinadas a garagem coberta, na
proporcdo de uma vaga por unidade habitacional, conforme estabelece o
Paragrafo Unico do Art. 200 da Lei Organica do Municipio.

Art. 84 - O poder executivo cobrara a titulo de outorga onerosa, o direito de
construir correspondente ao solo criado.

§ 1° - O valor a ser pago pelo solo criado, sera fixado em UFIR, ou outro indice
aplicado pelo municipio, calculado no ato da licenca de construir, a qual fica
vinculada.
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§ 2° - O pagamento que trata o paragrafo anterior, deveréa ser efetuado em até 6
(seis) parcelas iguais mensais, sucessivas, ficando a expedi¢édo do ‘“Habite-se”,
condicionada a quitacdo de todas as parcelas.

§ 3° - O valor da outorga onerosa, sera equivalente a:
| - para o coeficiente maior que 03 e menor ou igual a 04 - isento;

Il - para o coeficiente maior que 04 e menor ou igual a 06, 10% do valor de
lancamento fiscal do metro quadrado de terreno objeto da construcéo;

lll - para o coeficiente maior que 06, - 25% do valor de lancamento fiscal do
metro quadrado de terreno objeto da construcéo;

Art. 85 - Os recursos financeiros provenientes da outorga onerosa, reverteréo
para o Fundo de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

Art. 86 - A outorga onerosa de autorizagcdo de construcdo acima do coeficiente de
aproveitamento Unico, serd sempre concedida de acordo com os coeficientes de
aproveitamento maximo do Anexo IV, mediante o seguinte procedimento:

| - o interessado inicia o processo, através de uma consulta de viabilidade ao
Org&o Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, que no prazo maximo
de 15(quinze) dias, verificara e atestara a disponibilidade de potencial
construtivo, para o uso e localizacdo pretendidos, bem como, quanto a sua
classificacdo ou ndo, como empreendimento de impacto;

Il - atestada a disponibilidade de potencial construtivo, o 6rgao fixara o prazo
maximo para apresentacdo do anteprojeto para anuéncia prévia, que nunca sera
superior a 30(trinta) dias;

Il - deferida a anuéncia prévia, o 6rgao fixara o prazo maximo de 90 dias para
apresentacao do projeto;

IV - desde que aprovada, o interessado deverda recolher ao Fundo de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, o valor da outorga de autorizacdo da area
adicional ao coeficiente de aproveitamento Unico, e recebera o alvara de licenca
para construir;

V - ndo sendo aprovado o projeto, o potencial construtivo reservado, sera
automaticamente cancelado.
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Paréagrafo Unico - Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, tera
0 prazo maximo de 30 dias para se pronunciar, quanto aos processos de
solicitacdo de anuéncia prévia e aprovacdo de projetos.

Art. 87 - Para uso residencial multi-familiar, na ZAP-1, o valor da outorga onerosa
tera uma reducdo de 50% (cinglenta por cento) e nas ZAP-2 e ZAP-3, de 30%
(trinta por cento).

Art. 88 - As edificacbes que ultrapassarem a area autorizada no alvara de
construcdo, sujeitara o infrator a uma multa de 150% (cento e cinqienta por
cento), calculada sobre o produto da area construida em excesso, pelo valor de
lancamento fiscal do metro quadrado de terreno.

§ 1° - A penalidade prevista no caput deste artigo, somente sera aplicada em
relacdo a parcela em excesso.

§ 2° - Na hipotese da ocorréncia de construcdes que excedam aos indices de
aproveitamento maximos, utilizar-se-a o Poder Publico Municipal dos institutos
do embargo e da acdo demolitoria, além das cominagdes legais.

Art. 89 - Desde que o Municipio tenha interesse, e aprovado pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, o pagamento da outorga
onerosa, podera ser feito mediante doagdo de imoveis, avaliados de acordo com
a Planta Genérica de Valores do Municipio, e devidamente registrados no cartério
de registro de imdveis.

§ 1° - Os imdveis a que se referem o caput deste artigo, terédo valor equivalente
ou maior em relacdo ao valor a ser recolhido, tomando-se como base o valor do
lancamento fiscal do imével, que serd atualizado monetariamente na mesma
proporcéo do imposto que € a base de calculo da licenca.

§ 2° - Os imdveis a que se refere o paragrafo anterior, sO poderao destinar-se a:

| - preservagcédo ambiental;
Il - equipamentos publicos comunitérios;

Il - sistema viario basico;

IV - habitagédo de interesse social.
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§ 3° - A destinagdo de uso de imoveis recebidos como pagamento da outorga
onerosa, sera proposta pelo 6érgdo municipal de desenvolvimento urbano, ouvido
0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

Art. 90 - A outorga onerosa, serd implantada a partir de 90 (noventa) dias da
data de vigéncia desta Lei.

~ CAPITULO I
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 91 - O potencial construtivo do imdvel que, em virtude das disposi¢cdes desta
lei, seja impedido de utilizar plenamente o coeficiente de aproveitamento Unico,
podera ser transferido para outro imovel, por instrumento publico, mediante
prévia autorizacdo do poder executivo, obedecidas as disposicdes desta lei e
demais normas dela decorrente.

§ 1° - A autorizagdo para transferéncia do direito de construir, fica condicionada
ao cumprimento das normas urbanisticas e a disponibilidade de potencial
construtivo e deverd ser averbado no cartério de Registro de Imdveis da

circunscri¢do imobiliaria competente.

§ 2° - O titular do direito de construir, podera transferi-lo para outro imoével de
sua propriedade ou para terceiros mediante alienacdo ou qualquer outra forma
de transferéncia prevista em Lei, ndo implicando em transferéncia de
propriedade.

§ 3° - Uma vez exercido o direito de transferéncia, fica a mesmo vinculada ao
imével que o recebeu, vedada nova transferéncia deste potencial, bem como sua
utilizacdo no imovel de origem.

Art. 92 - A transferéncia do direito de construir, sera aferida em metros
quadrados de area construida, sendo a mesma calculada da seguinte forma:

| - multiplica-se a éarea edificavel passivel de transferéncia, pelo valor de
lancamento fiscal do metro quadrado do respectivo terreno;
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Il - divide-se o valor obtido no item anterior, pelo valor de langcamento fiscal do
metro quadrado do imovel receptor, encontrando assim a area edificavel a ser
transferida.

§ 1° - Os valores de langcamento fiscal, a que se referem os incisos | e Il deste
artigo, obedecerao a Planta de Valores do Municipio.

§ 2° - O processo de transferéncia somente ocorrerda, mediante lei especifica,
autorizada pelo poder legislativo.

Art. 93 - A transferéncia do potencial construtivo podera ser concedida pelo
poder executivo, como forma de indenizacdo, mediante acordo com o
proprietario, nas desapropriacfes destinadas a obras viarias, equipamentos
publicos e programas de habitacdo de interesse social.

Art. 94 - O Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, mantera
cadastro de todas as transferéncias de direito de construir ocorridas, anotando o0s
respectivos imoveis transmissores e receptores.

i CAPITULO 1]} )
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA E DA REQUISICAO
URBANISTICA

Art. 95 - A todos os imoveis ndo edificados, subtilizados ou nado utilizados,
localizados nas Zonas de Adensamento Preferencial, ou em Areas de Diretrizes
Especiais, a excecdo das Areas de Interesse Ambiental, aplicar-se-4 o
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoria de acordo com o Art. 188 da
Lei Organica.

§ 1° - O disposto no caput deste artigo, ndo se aplica a terrenos de até 600,00 m?
cujos proprietarios ndo possuam outro imovel, bem como, em imoveis sujeitos a
legislacdo urbanistica que restrinja o seu aproveitamento, impedindo-os de
atingir os niveis minimos de construcao, previstos para o local.

§ 2° - Serdo considerados imoveis subtilizados, aqueles que ndo estejam
destinados a habitacdo e ndo atendam aos seguintes parametros minimos de
ocupagao:

| - nas ZAP’s: coeficiente de aproveitamento: 0,5;
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Il - nas Areas Especiais de Interesse Social, coeficiente de aproveitamento igual a
0,2.

Art. 96 - Identificados os imdveis que ndo estejam cumprindo sua funcgéo social,
de acordo com o disposto no artigo anterior, o municipio devera notificar os
proprietérios para que promovam no prazo de 2 anos:

| - o parcelamento ou a edificacdo cabiveis no caso;

Il - a utilizacdo efetiva da edificacdo para fins de moradia, atividades econémicas
ou sociais.

Paragrafo unico - Os prazos para cumprimento das exigéncias acima serdo de: 2
(dois) anos para as ZAPs; e 5 (cinco) anos para as ADES.

Art. 97 - Esgotado o prazo a que se refere o artigo anterior, o municipio aplicara
aliquotas progressivas, na cobranca do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana - IPTU, de acordo com o capitulo referente ao mesmo, num
prazo de 5 (cinco) anos.

Art. 98 - Ultrapassado o prazo de que trata o artigo anterior, o municipio
desapropriard o imoOvel, ou procedera a requisicdo urbanistica mediante
autorizacdo legislativa nos termos do § 7° do Art. 188, da Lei Organica Municipal.

§ 1° - O pagamento da desapropriacdo sera efetuado em 10 parcelas anuais,
iguais e sucessivas, através de titulos da divida publica, assegurados o valor real
da indenizacéao e os juros legais.

§ 2° - Os imoveis desapropriados destinar-se-d0 a projetos de habitacdo de
interesse social, ou a equipamentos urbanos;

Art. 99 - O proprietario, uma vez notificado da determinacdo de parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsoria de seu imovel, podera, de imediato, propor
o estabelecimento de Consorcio Imobiliario, nos termos de que trata esta lei.

Art. 100 - O Executivo Municipal, poderd proceder a requisicdo urbanistica de
imoéveis situados em qualquer zona do municipio, para obras de urbanizacédo ou
reurbanizacdo obedecida, o que dispde os artigos 189 a 195 da Lei Organica
Municipal.
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§ 1° - O valor a ser atribuido ao imdvel, sera correspondente ao valor deste,
antes das obras de urbanizacdo ou reurbanizagdo realizadas com recursos
publicos, de acordo com o valor de langamento fiscal do imével.

§ 2° - O prazo maximo para conclusdo do empreendimento pela Prefeitura, sera
de 5 (cinco) anos.

Art. 101 - Os imdveis onde se encontram parcelamentos ilegais, sujeitam-se a
requisicao urbanistica.

CAPITULO IV
DO IMPOSTO TERRITORIAL E PREDIAL PROGRESSIVO SOBRE A PROPRIEDADE
IMOBILIARIA
Art. 102 - As aliguotas do Imposto Predial e Territorial Urbano, IPTU, incidentes
sobre os imdveis, serdo progressivas na forma definida pela Legislagdo Tributaria
Municipal, a fim de assegurar a funcéo social da propriedade.

Art. 103 - Ficam sujeitos ao imposto referido no artigo anterior, todos os iméveis
que forem passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoria.

Art. 104 - As aliquotas progressivas a serem utilizadas na cobranca do Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU, obedecerdo ao seguinte critério:

| - no primeiro ano, aliquota de 5%;
Il - no segundo ano, aliquota de 6%;
[l - no terceiro ano, aliquota de 7%;
IV - no quarto ano, aliquota de 8%;
V - no quinto ano, aliquota de 10%.

§ 1° - Quando da cobranca das aliquotas progressivas, ndo serdo considerados
quaisquer beneficios de reducédo do IPTU.
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§ 2° - A aplicacdo da aliquota progressiva de que trata o caput deste artigo, seré
suspensa, imediatamente, a requerimento do contribuinte, a partir da data em
que sejam iniciadas as obras de parcelamento ou edificagcdo, desde que estas
possuam o devido Alvar4d de Licenca Municipal, sendo, restabelecida
retroativamente a data em que foi suspensa, em caso de fraude ou interrupcédo
da obra ou parcelamento, sem justificativa ou comprovacao

Art. 105 - A isencdo de impostos territoriais e prediais nos termos do art. 186 da
Lei Organica Municipal, serd aplicada como beneficio compensatorio as
limitacbes impostas aos imoveis, bem como, de mecanismo indutor das
estratégias propostas no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano.

Art. 106 - A obtencao dos beneficios decorrentes dos mecanismos compensatorios
desta Lei, devera ser requerida pelos interessados, ao Orgdo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, aprovado pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental e pelo Conselho Municipal de Cultura, no
gue couber.

§ 1° - o beneficio devera ser concedido pelo prazo de um ano, sempre
condicionado a sua renovacao a vistoria anual por parte da fiscalizacdo do 6rgao
municipal de desenvolvimento urbano.

§ 2° - constatada a manutencdo das condi¢cdes em que foi conferido o beneficio,
sera concedida a renovacdo, desde que obedecidas as exigéncias constantes do
termo de concesséo e do que dispde a legislagédo em vigor.

§ 3° - expirado o prazo de concesséo, devera o interessado requerer novamente o
beneficio, condicionado o seu deferimento ao que dispde esta lei.

Art. 107 - Os imoOveis pertencentes a terceiros e que estejam servindo como
templo religioso de qualquer culto, sera aplicado o disposto no Art. 150, inciso
VI, alinea b, da Constituicdo Federal, enquanto perdurar o contrato de locacgéo.

CAPITULO V
DAS OPERAGOES URBANAS

Art. 108 - Operacao Urbana € o conjunto integrado de intervencdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo de recursos da
iniciativa privada ou em convénio com outros niveis de governo, objetivando
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alcancar transformacdes urbanisticas e estruturais na cidade, aprovadas pelo
Conselho de Desenvolvimento Urbano e Ambiental e submetidas a autorizagédo do
Poder Legislativo Municipal.

8§ 1° - As Propostas de Operacdes Urbanas deverao conter:

| - descri¢do do Plano de Urbanizagéo;

Il - delimitacdo da area de abrangéncia da operacéo;

[Il - Demonstracédo do interesse publico na sua realizacéo;

IV - anuéncia expressa nos casos cabiveis de, no minimo, 2/3 dos proprietéarios da
area objeto do projeto;

V - usos e atividades que precisem ser deslocados em funcdo das operacdes
urbanas aprovadas, desde que obedecida a lei.

§ 2° A existéncia de populacdo de baixa renda, que resida no local do projeto,
ensejara que seja definida no perimetro da operacdo, a &rea em que serdo
implantadas habitagbes de interesse social destinada a esses moradores, cabendo
ao poder publico municipal a gestéo e o repasse dessas habitacoes.

§ 3° - Deverdo ser previstos nos planos de Operagcdo Urbana, incentivos para 0s
proprietéarios que aderirem ao programa de intervencgéo.

§ 4° - A contrapartida da Iniciativa provada, desde que aprovada pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, podera ser estabelecida sob a
forma de:

| - recursos para o Fundo de Desenvolvimento Urbano e Ambiental;

Il - obras de infra-estrutura urbana;

[l - terrenos e habitacdes destinadas a populacdo de baixa renda;

IV - recuperacdo ambiental ou de patrimonio cultural.

Art. 109 - Constituem areas para projetos e programas de opera¢do urbana:
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| - Todas as Areas Especiais de Interesse Social - AEIS;
Il - A Area de Interesse Urbanistico 2;
Il - As Areas de Desenvolvimento Econdmico , 1 e 2.

Art. 110 - O Poder Executivo Municipal regulamentara, obedecidas as diretrizes
desta Lei, os parametros das Operac6es Urbanas.

Art. 111 - O célculo do valor do imovel objeto de Operacdes Urbanas, sera
efetuado levando-se em consideracdo o seu valor antes das obras de urbanizacao
realizadas com recursos publicos, segundo o valor de lancamento fiscal do
imovel.

Art. 112 - O Executivo Municipal podera convocar, por edital, proprietarios de
iméveis para participarem de Operacdes Urbanas.

SECAO |
DOS CONSORCIOS IMOBILIARIOS

Art. 113 - Consorcio imobilidrio € uma Operacdo Urbana, que tem como
instrumento a cooperagdo do Poder Pablico com a iniciativa privada, de forma a
viabilizar financeiramente os planos de urbanizacdo em &reas que tenham
caréncia de infra-estrutura e servigcos urbanos, e que contenham lotes ou glebas
nao edificadas ou ndo utilizadas; no qual o proprietario entrega seu imével ao
executivo municipal e ap0s a realizacdo das obras, recebe parte do imovel
devidamente urbanizado, ressarcindo ao Municipio o custo da obra, em lotes,
conforme o artigo 186 da Lei Organica.

Paragrafo Unico - O Municipio reservara para si, a titulo de ressarcimento,
determinada quantidade de imdéveis de valor equivalente a totalidade do custo
publico e o da administracdo do empreendimento que destinar-se-do a projetos
de habitacéo de interesse social, ou a equipamentos urbanos;

SECAO Il
DAS OPERACOES DE INTERESSE SOCIAL
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Art. 114 - Os proprietarios de imoveis localizados em areas de interesse social,
poderdo requerer ao executivo municipal, aprovagdo de Operagcdo de Interesse
Social, com projeto para habitacdo de interesse social ou de uso misto, mediante
plano de urbanizagdo e anuéncia expressa de, no minimo 2/3 dos proprietarios
da area objeto do projeto.

Art. 115 - A fim de viabilizar a execugcédo das Operacdes de interesse social, o
Executivo Municipal podera declarar de interesse social, para fins de
desapropriacdo, a area remanescente em que 0s proprietarios ndo aceitem
participar do projeto.

Paragrafo Unico - As despesas com as desapropriacées de que trata o caput do
artigo, correrdo por conta dos proprietarios participantes da operacdo de
interesse social.

Art. 116 - Serdo exigidos nas operacdes de interesse social 0s mesmos parametros
de uso e ocupacao do solo, estabelecidos para as areas de interesse social.

CAPI'TULNO Vi
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 117 - Para promover a regularizacdo fundiéaria, o poder executivo devera:

| - utilizar a concessédo real de uso para o0s assentamentos espontaneos
localizados em areas publicas, mediante lei especifica;

Il - assegurar a prestacdo de servico de assisténcia juridica e técnica, gratuita, a
populacdo que receba até 3 salarios minimos, para promocdo de acéo
competente de regularizacéo do titulo aquisitério;

§ 1° - Considera-se assentamentos espontaneos, as areas ocupadas por populacdo
de baixa renda, destituidas da legitimidade do dominio dos terrenos, cuja forma
se d4 em alta densidade e em desacordo aos padrdes urbanisticos legalmente
instituidos.

§ 2° - A regularizagdo fundiaria, somente sera aplicada em é&reas de interesse
social ou em assentamentos espontaneos, e contemplara apenas uma vez o
beneficiario, cabendo ao Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental, a manutencéo e atualizac@o do cadastro das familias beneficiadas.
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§ 3° - Em nenhum caso podera ser utilizada a doacédo de imdveis.

Art. 118 - Nao sdo passiveis de regularizacdo fundiaria e urbanizagdo os
assentamentos:

| - localizados sobre oleodutos e redes de agua ou esgoto, bem como sob redes de
alta tensdo ou outras areas de serviddo, necessarias a seguranca de infra-
estrutura, sejam estas existentes ou projetadas;

Il - localizadas em &rea que apresente risco a seguranca de seus ocupantes,
constatado atraves de laudo técnico de 6rgdo competente;

[l - localizados em éareas destinadas a realizacdo de obras ou planos urbanisticos
de interesse coletivo, sobretudo nas areas de sistema viario, pracgas,
equipamentos urbanos ou de uso institucional;

IV - existentes a menos de doze meses, contados a partir da publicacdo desta lei;
V - localizados sob pontes ou viadutos;

VI - localizados em areas de interesse ambiental, contemplada em lei, definidas
nos artigos 24 a 43, e 158 desta lei.

Art. 119 - Fica vedada a titulagdo através da regularizacdo fundiaria, nos
seguintes casos:

| - de forma individual, lotes com area inferior a 40 m?;

Il - lotes residenciais acima de 200,00m?.

Art. 120 - A compra e venda de direitos sobre lotes com &rea inferior a 60,00m?
somente podera ser efetuada entre detentores dos titulos coletivos e, caso
resulte em 01 lote acima de 60,00m?, o mesmo podera receber a titulacdo

individual.

Art. 121 - A regularizagdo fundiaria, ndo isenta os loteadores ou ocupantes
irregulares das penalidades previstas na legislacéo pertinente.

Art. 122 - Cabera ao executivo municipal, elaborar plano de urbanizacéo para as
areas de assentamento espontéaneo, passivel de regularizacdo fundiaria.
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Paréagrafo Unico - Os planos dever&o conter:

| - formas de gestdo e participacdo da populagdo, bem como da iniciativa
privada;

Il - definicdo do sistema viario, das normas de parcelamento, uso e ocupacao do
solo, obedecida a lei.

Il - fixacdo de precos, forma de financiamento, transferéncia ou aquisicdo das
unidades habitacionais a serem produzidas.

CAPITULO VII
DO FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL
Art. 123 - O Fundo de Desenvolvimento Urbano e Ambiental € um dos
instrumentos basicos para execucdo da politica urbana, e tem como objetivo a
promog¢do do desenvolvimento urbano, dando suporte financeiro a implantac@o
de planos, programas e projetos decorrentes desta lei.

Art. 124 - O Fundo de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, sera vinculado ao
Orgéo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, cabendo ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental gerir e fiscalizar a aplicacdo
de seus recursos.

Art. 125 - O Fundo de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, sera constituido
pelas seguintes receitas:

| - pelas importancias que forem recolhidas em virtude da outorga onerosa, para
construcéo de area superior ao coeficiente Unico de aproveitamento;

Il - pelas importancias provenientes das taxas, de licenciamento e fiscalizacdo de
obras e processos relativos ao patriménio cultural e Areas de Interesse
Ambiental;

[ll - pelas importancias provenientes de multas administrativas, por atos lesivos
ao meio ambiente e ao patrimonio cultural, e das taxas incidentes sobre a
utilizacdo dos recursos ambientais;
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IV - rendas provenientes da aplicacdo de seus préprios recursos;
V - por auxilio, subvencgéo ou contribuicdo de outros 6rgdos publicos;

VI - por contrapartida da iniciativa privada em Operacdes Urbanas, nos termos do
Art. 108 , § 4°, alinea a;

VIl - quaisquer outros recursos que Ihe sejam destinados.

Art. 126 - Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, serdo
utilizados segundo Plano Anual especifico.

Paragrafo Unico - O referido plano sera elaborado pelo Orgdo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, e submetido a aprovacdo do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

TI'TULONV
DA ESTRUTURACAO URBANA

Art. 127 - Constituem diretrizes para estruturagdo urbana do municipio:

| - os niveis de adensamento urbano serdo submetidos a capacidade da infra-
estrutura urbana, compatibilizando-a as condicbes do meio ambiente,
estabelecendo-se zonas em que a ocupacdo urbana pode ser intensificada e
outras em que deve ser restringida;

Il - a dindmica de crescimento populacional e urbano do municipio ficara
condicionada e sera conduzida pela instalacdo e ampliacdo da capacidade da
infra-estrutura, em particular a de esgotamento sanitario e adequacdo as
caracteristicas fisico-ambientais;

[l - incentivo a convivéncia harmonica de multiplos usos do solo em todas as
areas da cidade.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 128 - O macrozoneamento classifica o territério do municipio, nas seguintes
zonas de urbanizagéo:
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| - Zona de Adensamento Preferencial - ZAP;
Il - Zona de Adensamento Basico - ZAB;
Il - Zona de Adensamento Restrito - ZAR.

Paragrafo unico - Os critérios de utilizacdo, os coeficientes maximos de
aproveitamento, e os limites das zonas estdo dispostos nos anexos | a VI desta lei.

Art. 129 - A revisdo dos perimetros de zoneamento, devera atender
obrigatoriamente a potencialidade de infra-estrutura, e do sistema viario e a
politica municipal de desenvolvimento urbano.

SECAO |
DAS ZONAS DE ADENSAMENTO PREFERENCIAL - ZAP

Art. 130 - Consideram-se Zonas de Adensamento Preferencial, aquelas em que o
potencial construtivo, dado pela disponibilidade da infra-estrutura basica,
equipamentos urbanos, e boa acessibilidade, possibilitam adensamento maior
gue aguele correspondente, ao coeficiente Unico de aproveitamento, de acordo
com o que disple o § 1°, do art. 199 da Lei Organica.

§ 1° - O instrumento de controle do adensamento das ZAP’s, sera o de potencial
construtivo.

§ 2° - Os critérios de utilizagdo dos coeficientes de aproveitamento e os limites
das ZAPs, estdo dispostos nos Anexos | a IV desta Lei.

Art. 131 - Constituem diretrizes de urbanizacdo das Zonas de Adensamento
Preferencial:

| - orientar e intensificar o adensamento e a diversificagdo do uso do solo, de
forma a otimizar, a utilizacdo dos equipamentos e infra-estrutura instalados;

Il - incentivar o uso residencial junto as atividades comerciais e de servicos, de
forma a evitar, ociosidade da estrutura urbana, fora dos horarios comerciais;

[l - estimular o aumento de vagas de estacionamento;
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IV - intensificar o aumento de areas verdes, tendo em vista a melhoria da
gualidade ambiental,

V - incentivar espacos livres no miolo das quadras, inclusive com circulagdo de
pedestres;

VI - promover a ocupagdo de imoveis ndo edificados, subtilizados ou néo
utilizados, atraves da utilizagdo compulséria ou da requisicdo urbanistica,
conforme o que dispde os Artigos 185 a 192 da Lei Organica Municipal;

VIl - incentivar operacdes urbanas consorciadas.

SECAO II
DAS ZONAS DE ADENSAMENTO
BASICO - ZAB

Art. 132 - Consideram-se Zonas de Adensamento Béasico, as que apresentam
potencial de urbanizacdo , porém com “déficit” de infra-estrutura, sistema
viério, transporte, comércio e servigos.

Art. 133 - Nas ZAB’s sera aplicado, o adensamento correspondente aos seus
coeficientes maximos de aproveitamento, conforme disposto no § 1° do art. 199,
da Lei Organica Municipal.

§ 1° - Exclusivamente para efeito do adensamento referido no “caput” deste
artigo, os calculos dos coeficientes maximos de aproveitamento, serdo feitos
utilizando-se a area total computavel das edificacdes.

§ 2° - Os critérios de utilizacdo e os limites das zonas de adensamento basico,
estao dispostos nos Anexos | a IV desta lei.

Art. 134 - Constituem diretrizes das Zonas de Adensamento Béasico:
| - adensar de forma controlada o uso e a ocupacao do solo, a fim de aproveitar o
potencial de urbanizagdo existente, diminuindo a necessidade de novos

investimentos publicos em infra-estrutura;

Il - ordenar e estimular a implantacdo de atividades de comércio e servicos,
apoiando o desenvolvimento de sub-centros;
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[l - assegurar espacos suficientes para estacionamento de veiculos;

IV - promover e monitorar a implantacdo de equipamentos e espacos publicos,
compatibilizando-os com a intensidade do adensamento proposto;

V - articular a implantacdo de infra-estrutura, junto a outras esferas de governo
e iniciativa privada, priorizando obras de esgotos sanitarios e complementacao
do sistema viario basico.

SECAO IlI
DAS ZONAS DE ADENSAMENTO RESTRITO - ZAR

Art. 135 - Consideram-se Zonas de Adensamento Restrito, as que apresentam
padrdo de ocupacdo disperso e descontinuo, e ainda acentuado “déficit” ou
auséncia de infra-estrutura e servigcos urbanos.

Paragrafo unico - Os critérios de utilizacédo e os limites das ZAR’s, estdo dispostos
nos anexos | a IV desta lei.

Art. 136 - Constituem diretrizes de urbanizacdo das &areas de adensamento
restrito:

| - garantir que a instalagdo de infra-estrutura e servigos urbanos, preceda o
processo de uso e ocupagéao do solo;

Il - estruturar internamente as ZAR’s, em especial no que se refere ao sistema
viario basico, sistema de macrodrenagem, preservacdo e protecdo do meio-
ambiente.
CAPITULO Il
DAS AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS

Art. 137 - Constituem Areas de Diretrizes Especiais, as areas do territorio
municipal com destinacdo especifica e normas proprias de uso e ocupacao do
solo, que se sobrepdem as do Macrozoneamento, ndo eximindo, entretanto, ao
atendimento dos demais parametros da zona em que se encontra.

Art. 138 - As Areas de Diretrizes Especiais classificam-se em:
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| - &reas Especiais de Interesse Social - AEIS;

Il - &reas de Interesse Urbanistico - AlU;
Il - &reas de Desenvolvimento Econdmico - ADEN;
IV - &reas de interesse Ambiental - AlA:

§ 1° - As areas de que trata o “caput” deste artigo, sdo aquelas mapeadas e
delimitadas no Anexo V e cuja legislacdo especifica bem como as diretrizes de
intervencdo, estao descritas no anexo VI.

§ 2° - A criagdo de novas ADE’s e de seus respectivos parametros urbanisticos,
bem como a alteracdo das ADE’s ja existentes, deverdo ser propostas pelo Orgéo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, submetidas a apreciacdo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental e aprovadas em lei.

Art. 139 - As ADE’s serdo objeto prioritario de projetos, planos e programas de
urbanizacdo ou reurbanizacdo, que poderdo ser executados através da concessao
de incentivos ou de operagOes urbanas, conforme o disposto nesta lei.

Paragrafo Unico - Em especial as AEIS’s e AIA’s, terdo prioridade nos
investimentos publicos.

SECAO |
DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - AEIS

Art. 140 - Constitui objetivo das Areas Especiais de Interesse Social - AEIS, o
aumento da oferta e disponibilidade de utilizacdo do solo urbano, para habitacao
social, dentro do territorio do municipio.

Art. 141 - As AEIS encontram-se mapeadas nos Anexos V e VI desta lei.
Art. 142 - As Areas Especiais Interesse Social, destinam-se a producao,
manutencdo, recuperacdo e construgdo de habitacbes de interesse social, e

compreendem:

| - terrenos publicos ou particulares ocupados por favelas, vilas ou loteamentos
irregulares, em relacdo aos quais haja interesse publico em promover a
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urbanizacdo e regularizacdo de titulos, desde que ndo haja riscos graves para o
meio ambiente ou segurancga;

Il - glebas ou lotes urbanos, isolados ou continuos, ndo edificados, subtilizados
ou ndo utilizados, necessarios para implantacdo de programas habitacionais de
interesse social;

[Il - areas com concentracdo de habitacdo coletiva precéria, de aluguel, em que
haja interesse publico na promocdo de programas habitacionais destinados
prioritariamente a populacdo de baixa renda, moradora da regido,
compreendendo inclusive vilas e corticos.

Art. 143 - Fica vedado o remembramento de lotes nas AEIS, exceto para a
implantacdo de equipamentos comunitarios ou de interesse coletivo ou para
adequacdo dos lotes, a area minima exigida para titulacdo individual de
habitacao social.

Art. 144 - O Executivo Municipal devera, elaborar Plano de Urbanizacdo para
cada AEIS, que definira:

| - padrdes de parcelamento, edificagbes, uso e ocupacéo do solo;

I - formas de gestdo e de participacdo da populacdo, nos processos de
delimitacdo, implementagéo e manutencao das AEIS;

§ 1° - Nos programas que adotarem as formas de co-gestdo e autogestdo, sera
garantida assisténcia técnica a populacao;

§ 2° - Fica garantida a participagdo da comunidade em programas habitacionais
de interesse social, através de associacdo de interessados, ficando vedada a
participacdo individual, salvo em casos de relocacdo de familias oriundas de
areas de risco ou de reassentamento em decorréncia de obras publicas;

Art. 145 - As Areas Especiais de Interesse Social, somente poder&o ser destinadas
a construcéo de habitacbes de interesse social, sendo permitido ao proprietéario
do lote destinar até 20% da area construida para habitacdo, a atividade de
comércio e/ou servigos locais de pequeno porte.
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Art. 146 - Os proprietérios de lotes ou glebas localizados em A.E.l.S., poderédo
apresentar propostas de plano de urbanizacdo, com base nas diretrizes
fornecidas pelo Executivo Municipal.

Art. 147 - As alienacdes de imdveis, necessarias a execucdo dos programas
habitacionais de interesse social, ficam isentas do imposto de transmissdo de
bens de imoveis.

Art. 148 - O Executivo Municipal, devera priorizar a regularizacdo fundiaria nas
A.E.l.S., da seguinte forma:

| - utilizar a Concessédo de Direito Real de Uso, para as favelas localizadas em
areas publicas, mediante lei especifica;

Il - assegurar a prestacdo do servico de assisténcia juridica e técnica, gratuita, a
populacdo de baixa renda, para promocdo da acdo competente para
regularizacdo do titulo aquisitorio.

Art. 149 - Fica vedada a instalacdo de infra-estrutura urbana e regularizagéo
fundiaria nas favelas, localizadas em bens de uso comum, a saber:

| - localizadas sob viadutos ou pontes;

Il - localizadas em areas destinadas a realizacdo de obras, ou a implantacédo de
planos urbanisticos de interesse coletivo;

[l - localizadas sobre oleodutos e redes de agua ou esgotos, bem como sob redes
de alta tensdo, ou outras areas de servidao e necessarias a seguranca de infra-
estrutura.

IV - localizadas em areas de risco;

V - localizadas em éareas de interesse ambiental, contempladas no Plano Diretor.
VI - implantadas ha menos de doze meses.

Art. 150 - Para novos parcelamentos nas A.E.l.S, a area minima do lote sera de

100m2 (cem metros quadrados) e a maxima de 200m2 (duzentos metros
guadrados);
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Paragrafo Unico: Para os novos conjuntos habitacionais nas A.E.I.S., a &rea
minima das habitacbes serd de 36m=2 (trinta e seis metros quadrados);

Art. 151 - Nas A.E.I.S., para regularizacdo fundiaria, ndo serdo titulados
individualmente lotes com areas inferiores a 60m=2 (sessenta metros quadrados).

§ 1° - Nas A.E.L.S,. ndo serdo titulados lotes existentes para fins residenciais,
acima de 200m2 (duzentos metros quadrados).

§ 2° - A compra e venda de direitos sobre os lotes a que se refere o paragrafo
anterior, somente podera ser efetuada entre detentores dos titulos coletivos e,
caso resulte em 01 (um) lote acima de 60 m2, o mesmo recebera a titulacdo
individual.

Art. 152- Nas AEIS, fica vedado o remembramento de lotes que resulte em éarea
total maior que 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados), salvo para
instalacdo de equipamentos coletivos.

Art. 153 - A delimitagdo de uma &rea como AEIS ndo isenta os loteadores ou
ocupantes irregulares das penalidades previstas na legislagédo pertinente.

SECAO II
DAS AREAS DE INTERESSE URBANISTICO AlU

Art. 154 - Consideram Areas de Interesse Urbanistico, as fragcdes do territdrio
municipal que, em razdo de sua singularidade e funcdo, constituem marcos de
referéncia para a memoria e a dindmica da cidade.

Paragrafo Unico - As AlU’s encontram-se mapeadas nos anexos V e VI desta lei.
Art. 155 - Consideram-se objetivos das AlU’s:

| - garantir a qualidade dos espacgos urbanos;

Il - incentivar vocacgOes diferenciadas do carater e da paisagem edificada.

SECAO Il
DAS AREAS DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - ADEN
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Art. 156 - Consideram-se Areas de Desenvolvimento Econdmico, aquelas em que
sera estimulado o crescimento e a diversificacdo de atividades econdmicas e de
Servigos.

Paragrafo Unico - As ADEN’s encontram-se mapeadas nos anexos V e VI desta lei.
Art. 157 - Constituem objetivos das Areas de Desenvolvimento Econdmico:

| - dinamizar a economia geral do municipio;

Il - induzir a realizacdo das potencialidades e voca¢cfes econémicas que melhor
aproveitem, desenvolvam e preservem os atributos fisicos, ambientais, culturais
e humanos da cidade;

[Il - promover a geracdo de emprego e renda;

IV - consolidar os objetivos estratégicos do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano de estruturar Aracaju, como uma cidade policentrada;

V - desafogar a sobrecarga das demandas cotidianas de comércio e servi¢os, na
area central;

VI - promover e fortalecer centralidades regionais e locais.

, SECAO IV
DAS AREAS DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 158 - Consideram-se Areas de Interesse Ambiental, as areas de preservacao,
areas de protecdo, o0s espacos abertos e as paisagens notaveis do municipio, ja
definidos na legislacdo federal, estadual e municipal existente, bem como
aqueles que assim vierem a ser definidos por Lei.

Paragrafo Unico - As AIA’s encontram-se mapeadas nos anexos V e VI desta lei.

DO CONTROLE DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO
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Art. 159 - A lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, normalizara’ a
producdo e a organizacdo do espaco do Municipio, obedecendo ao j& disposto
nesta lei e seus regulamentos, conforme as seguintes diretrizes:

| - estabelecimento de normas simplificadas, de modo a torna-las acessiveis a
compreensao e aplicagéo dos cidadaos;

Il - normatizacédo de acordo com o Macrozoneamento disposto nesta lei;

[l - consagracdo do uso misto entre residéncias e demais atividades, como
caracteristica basica da cidade;

IV - estabelecimento de indices urbanisticos de ocupac¢do por zona ou sub-zona
urbana, considerando suas caracteristicas socio-econdmicas e morfoldgicas;

V - estimulo a formacéo de miolos de quadras livres de edificacdo nas zonas de
adensamento preferencial, privilegiando o uso publico;

VI - estabelecimento de critérios diferenciados para a ocupacdo de areas de
habitacdo de baixa renda.

Paragrafo Unico - A lei referenciada no caput do artigo, sera objeto de lei
complementar.

Art. 160 - Serdo considerados usos ou ocupacdes ndo conformes, aqueles que
tenham sido implantados apos a vigéncia desta Lei e estejam em desacordo com
ela, mas que possam ser tolerados em certas circunstancias e limites.

§ 1° - O uso e/ou ocupacdo ndo conforme poderdo ser tolerados, desde que sua
localizacdo e existéncia estejam regulares perante o Orgdo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, até a data da publicacdo desta Lei, e
atendam as normas ambientais, sanitarias e de seguranca.

§ 2° - Nas edificagbes ndo conformes, serdo admitidas apenas reformas essenciais
gue atendam as normas ambientais, sanitarias e de seguranca.

CAPITULO |
DO USO DO SOLO
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Art. 161 - Fica estabelecida no municipio de Aracaju, a seguinte classificacdo de
uso do solo:

| - uso residencial;

Il - uso néo residencial;

[l - uso misto.

Art. 162 - Podera ser instalado todo e qualquer uso definido no artigo anterior no
Municipio, desde que obedeca aos critérios de localizacéo, sistema viario e nivel
de incomodidade constantes das tabelas contidas nos anexos VIl a IX desta lei.

§ 1° - Os usos que segundo a natureza, porte e grau de incomodidade estiverem
incompativeis com o uso residencial, deverdo se adequar aos critérios

estabelecidos nesta lei e seus regulamentos.

§ 2° - Ficam também sujeitos a condi¢cdes especiais, 0s empreendimentos de
impacto.

Art. 163 - Consideram-se usos incomodos as seguintes atividades:
| - que atraem alto nimero de veiculos automotores;

Il - que comprometem a eficiéncia do trafego, em especial na rede principal do
sistema viario do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano;

[l - geradoras de efluentes poluidores ou incbmodos;
IV - geradoras de ruidos em desacordo com a legislacao pertinente;

V - que envolvam riscos de seguranca, tais como manuseio e estocagem de
produtos toxicos, inflamaveis ou venenosos;

VI - que envolvam exigéncias sanitarias especiais.
§ 1° - As atividades que constituem usos incébmodos, estdo classificadas pelo

nivel de incomodidade no Anexo IX desta lei, respeitando o principio
constitucional da liberdade de culto e de reunido.

Prefeitura Municipal de Aracaju - Praga Olimpio Campos, 180 - Centro - CEP: 49.010-040 - Aracaju/SE
Fone: (079) 3179-3732-- Projeto de Lei Complementar n°® 05/97-- AUTORIA: Poder Executivo 65



¥

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACAJU
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N° 042

DE 04 DE OUTUBRO DE 2000
Publicada no DOM, de 06.10.2000

§ 2° - As atividades religiosas, ndo estdo incluidas no nivel de incomodidade do
Anexo IX desta lei.

Art. 164 - Ficam vedadas as seguintes instalagdes de uso:
| - nas vias locais I, os usos incbmodos de nivel | e Il e o uso ndo residencial
superior a 1.000m? (mil metros quadrados) de area edificada;

Il - nas vias locais Il, os usos incobmodos de nivel | e Il, o uso ndo residencial com
area construida superior a 300m? (trezentos metros quadrados) e o uso
residencial com mais de 12 (doze) unidades;

[l - nas vias arteriais, principais e coletoras, as escolas que apresentem qualquer
nivel de incomodidade.

Art. 165 - As atividades que apresentem usos incomodos, ficam sujeitas a
condicdes especiais para sua instalagdo, observados o uso e a ocupacdo jé
existente no local e deverdo, obrigatoriamente, adotar medidas que as tornem
compativeis com o uso estabelecido no entorno, atendidas as exigéncias da
legislacdo pertinente.

Paragrafo Unico - O licenciamento de usos incébmodos tera analise prévia do
orgdo municipal de desenvolvimento urbano e Ambiental, e aprovacdo do
Conselho Municipal do Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

Art. 166 - Na ZAP-1, para o uso residencial, sera concedida outorga gratuita de
até 50% do potencial construtivo que exceder ao coeficiente Uunico de
aproveitamento.

CAPITULO Il
DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 167 - Os parametros de ocupacao do solo, estdo estabelecidos nos anexos llI
e IV desta lei.

Art. 168 - As edificacdes, em qualquer zona, deverdo atender os recuos minimos
estabelecidos no Anexo Il desta lei.

§ 1° - Exclusivamente para o calculo dos recuos das laminas, ndo serdo
considerados pavimentos aqueles destinados a garagem, como também o
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pavimento de pilotis, que tenha a sua area destinada ao uso comum do prédio, e
utilizada exclusivamente para lazer e convivio social dos seus moradores.

§ 2° - Nos lotes fronteiricos ao rio Sergipe, as Avenidas, Beira Mar e Antdnio
Alves, a orla maritima ou pargues, o recuo minimo frontal das laminas devera ser
de 5(cinco) metros.

§ 3° - Os lotes com mais de uma testada voltada para logradouros publicos, terdo
os recuos frontais considerados nessas testadas.

§ 4° - Somente serdo permitidas construgbes nos recuos minimos frontais,
destinadas a guaritas, casas de gas, de telefone, marquises e deposito de lixos,
desde que o somatodrio das areas ndo ultrapasse a 20% das areas dos recuos
minimos frontais, até o limite maximo de 50,00m? (cinqiienta metros quadrados)
de area construida, com pé direito igual ou inferior a 3,00m. Poderéo, ainda, ser
construidos nos recuos frontais, 0os acessos para veiculos, em rampas ou escadas,
desde que descobertos.

§ 5° - Os parametros para célculo de gabaritos, recuos e afastamentos, para
iluminacdo e ventilacdo, serdo objetos de codigos de obras e edificacdes, de
licenciamento e fiscalizacdo.

Art. 169 - Sera obrigatdria a manutencdo de uma taxa minima de permeabilidade
do lote igual a 5% (cinco por cento) de sua area, a excecdo da ZAP-1 onde é
isenta.

Art. 170 - Se a taxa de ocupacao nao ultrapassar a 30% (trinta por cento) da area
do lote, o proprietéario tera reducédo de 50% (cinquienta por cento), sobre o valor
da taxa de alvara de construcao.

Art. 171 - Para garantir a ocupacdo do solo de forma adequada as caracteristicas
do meio fisico, bem como garantir o equilibrio climatico da cidade, serdo
observadas as seguintes normas urbanisticas adicionais na lei de parcelamento,
uso e ocupacéao do solo:

| - taxa de ocupacéo;

Il - taxa de impermeabilizacéo;

Il - recuos;
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IV - cota de implantacéo das edificacOes (cota de soleira).

Paragrafo Unico - As demais normas especificas para as edificacbes, serdo
definidas pelo codigo de obras e edificagbes do municipio.

Art. 172 - O numero de vagas para estacionamento por edificacbes, devera
atender o disposto no Anexo X desta Lei.

CAPITULO I
DOS POTENCIAIS CONSTRUTIVOS

Art. 173 - A reviséo, criacao ou adequacao dos potenciais construtivos, sera feita
pelo Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, aprovada por Lei,
de acordo com os seguintes critérios:

| - disponibilidade de redes viarias, de drenagem, energia, agua, e esgoto;

Il - quantidade de populacéo a ser distribuida;

[l - condicbes ambientais, em especial aquelas relativas a iluminacdo e
ventilagéo;

IV - condicbes geotécnicas.

§ 1° - O disposto no caput deste artigo, deve se realizar num prazo minimo de 2
anos, e num prazo maximo de 5 anos, salvo outras disposi¢ces desta lei.

§ 2° - A reviséo, criacdo, adequacao de potenciais construtivos e as alteracdes de
zoneamento, serdo regulamentadas em lei conforme os seguintes procedimentos:

| - definicdo da forma de calculo dos potenciais construtivos, considerando que a
divisdo do estoque edificavel resultante por tipo de uso, sera estabelecida em
funcéo do sistema viario, infra-estrutura instalada, tendéncia de localizacdo dos
diversos usos e das politicas de desenvolvimento urbano;
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Il - prazo para o 6rgdo municipal de desenvolvimento urbano se pronunciar apos
anuéncia dos 6rgados concessionarios de energia, agua e esgoto, ou outros, no que
couber;

[l - encaminhamento a anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental.

Art. 174 - Nas Zonas de Adensamento Basico, o Potencial Construtivo sera
determinado pelos coeficientes de aproveitamento estabelecidos no Anexo IV
desta Lei.

Paragrafo unico - Os critérios utilizados para ocupacdo, serdo 0S mMesmos
adotados para as ZAPs 2 a 5, desde que ndo ultrapasse ao coeficiente de
aproveitamento igual a 5.

Art. 175 - O controle do potencial construtivo serd monitorado quadra por quadra
e zona por zona, a medida que forem sendo alteradas as condi¢bes de infra-
estrutura urbana da area.

Paragrafo unico - A modificacdo do coeficiente de aproveitamento, para efeito
do controle do potencial construtivo, se dard automaticamente, obedecendo ao
disposto no Anexo IV desta lei.

Art. 176 - O potencial construtivo, exclusivo de garagem, sera outorgado
gratuitamente.

Art. 177 - Os edificios de uso residencial ou comercial, cujos espagos livres, de
recuo ou pilotis, forem transformados em areas de lazer com acesso publico de
pedestres, poderdo receber, gratuitamente, a outorga de até 20% (vinte por
cento) do uso que exceder o Coeficiente Unico nas ZAP-1, ZAP-2 e ZAP-3.

Art. 178 - As condicdes estabelecidas para a outorga gratuita de que trata esta
lei, deverdo ser estritamente observadas; caso o proprietario modifique o uso de
garagem ou das areas de lazer, vedando o acesso de pedestres, serd obrigado a
comprar do executivo municipal com multa, a area que lhe foi concedida
gratuitamente.
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§ 1° - Até que efetue a compra referida no caput do artigo, as areas acima
descritas serdo tributadas progressivamente nos termos desta lei.
§ 2° - O valor da multa referenciada no caput do artigo, sera equivalente a duas
vezes, o valor da outorga onerosa que lhe foi concedido gratuitamente.

Art. 179 - O potencial construtivo acima do coeficiente de aproveitamento 2, da
Area de Desenvolvimento Econémico (ADEN-2), somente poderéo ser utilizados
através da aquisicao da transferéncia do direito de construir.

Art. 180- Os incentivos a que se refere este capitulo, poderdo ser acumulativos.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 181 - Parcelamento do Solo € a divisdo da terra em unidades auténomas
juridicamente independentes, dotadas de individualidade propria, para fins de
edificacao.

Art. 182 - O parcelamento do solo poderd ser realizado sob a forma de
loteamento, desmembramento, remembramento e arruamento.

Art. 183 - Qualquer projeto de parcelamento do solo com area superior a
40.000,00m* devera ser submetido ao 6rgdo municipal de desenvolvimento
urbano para parecer, em nivel de consulta prévia.

§ 1° - O disposto no caput deste artigo, ndo isenta o parcelamento dos demais
procedimentos, para concessao do alvara de licenca para obras de parcelamento.

§ 2° - Os projetos de loteamento, desmembramento e remembramento, nao
poderdo conter disposi¢cdes sobre o uso e ocupacao do solo.

§ 3° - A lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, regulamentara a
necessidade de apresentacdo de projetos técnicos quando da solicitacdo de
aprovacdo dos projetos de parcelamento de que trata o caput deste artigo
relativos, as redes de infra-estrutura e de arruamento.

Art. 184 - Nao sera permitido o parcelamento do solo:
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| - em terrenos situados nas Areas de Preservacdo, conforme dispde esta lei e
seus regulamentos;

Il - em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagfes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

[Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem que sejam previamente saneados;

IV - em terrenos situados nas Areas de Protecdo, de acordo com esta lei e seus
regulamentos, sem que obedecam as diretrizes ali estabelecidas;

V - que impecam o livre acesso ao mar, a praia e aos rios;

VI - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

VII - em terrenos onde as condi¢Bes geoldgicas ndo aconselham a edificagéo;
VIII - em é&reas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condic¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao.

Paragrafo Unico - Nas areas descritas nos incisos Il, lll e IV, o parcelamento
dependera de licenca prévia especial do Orgdo Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental, aprovada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental.

Art. 185 - A lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo estabelecera padrdes
diferenciados de parcelamento, observadas as diretrizes desta lei e 0s seguintes
critérios:

| - os lotes terdo area minima de 200,00m? (duzentos metros quadrados), frente
minima de 7,00m (sete metros), e relacdo entre profundidade e testada néo
superior a 5 (cinco) vezes;

Il - nos parcelamentos localizados na  ZAB-1 os lotes terdo area minima de
125,00m?, frente minima de 6,00m e relacdo entre profundidade e testada nao
superior a 5 vezes;
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Il - nos novos parcelamentos, localizados em Area Especial de Interesse Social
(AEIS) conforme o disposto nesta lei, os lotes terdo area minima de 100,00m?
(cem metros quadrados) e maxima de 200,00m? (duzentos metros quadrados) e
frente minima de 5,00m (cinco metros);

IV - o comprimento maximo das quadras sera de 400,00 m (quatrocentos metros)
a excecdo dos parcelamentos vinculados;

V - os lotes deverdo, necessariamente, confrontar-se com via publica;

VI - os parcelamentos, quando realizados ao longo de rodovias, ferrovias e dutos
deveréo reservar faixa “nom aedificandi”’, conforme disposto nesta lei;

VII - lotes na Zona de Adensamento Restrito - ZAR, terdo area minima de 250,00
m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados) e relacdo entre profundidade e
testada néo superior a 5 (cinco) vezes.

Art. 186 - Os parcelamentos e alteracdes de parcelamento, aprovados nos termos
desta Lei, deverdo ser registrados pelo interessado no Registro de Imoveis
competente, dentro do prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da
aprovacdo dos mesmos, incluindo as areas doadas ao Municipio, conforme
disposto no artigo 22 da Lei Federal n.° 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

Paragrafo Unico - Somente sera permitida a construcio, de qualquer tipo de
edificacdo, em &reas que possuam Termo de Verificacdo do parcelamento e seja
comprovada a doacdo das areas devidas ao municipio, por registro em cartorio de
acordo com a Lei Federal 6766/79.

Art. 187 - O oOrgdo municipal responsavel pela aprovacdo de projetos de
parcelamento do solo, fornecera normas técnicas para a implantacdo de cada
tipo de via, publica ou condominial, por ocasido da apresentacdo das diretrizes
de parcelamento, obedecidas as disposi¢cdes do Sistema de Classificacdo Viaria
do Plano Diretor de Aracaju.

SECAO |
DO PARCELAMENTO VINCULADO

Art. 188 - Parcelamentos Vinculados sdo aqueles que, por suas dimensbes ou
caracteristicas, justificam a existéncia de maior controle sobre a aprovacdo dos
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projetos de edificagdo e/ou uso a ser instalado, como forma de evitar impactos
indesejaveis sobre a infra-estrutura urbana ou ao meio ambiente.

Art. 189 - Estdo sujeitos a parcelamento vinculado os empreendimentos:

| - que originarem terrenos com dimensdes superiores a 40.000,00m? (quarenta
mil metros quadrados);

Il - que originarem quadras com dimensdes superiores a 400,00m (quatrocentos
metros) de extensao;

[l - loteamentos para uso nao residencial;

§ 1° - A vinculagdo do parcelamento, podera ser feita ao uso e/ou ao projeto de
edificacdo e devera ser estritamente observado, sob pena da aplicacdo das
penalidades previstas nesta lei e seus regulamentos.

§ 2° - Nos parcelamento vinculado, sé serdo permitidas, a critério do 6rgao
municipal de desenvolvimento urbano, quadras superiores a 400 (quatrocentos)
metros de extensdo, desde que respeitados um maximo de 500 (quinhentos)
metros em qualquer dos seus limites.

§ 3° - Considera-se loteamento para uso nao residencial, aquele promovido pelo
poder publico ou pela iniciativa privada, com o propdésito de assentamento de
atividades econ6micas ou institucionais, sob condi¢Ges especiais definidas pelo
poder executivo municipal, e, aprovado, pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

§ 4° - O loteamento para uso nao residencial, sera precedido de requerimento de
licenca prévia especial do interessado ao 6rgdo municipal de desenvolvimento
urbano, acompanhado de anteprojeto do empreendimento.

SECAO II
DO LOTEAMENTO
Art. 190 - Considera-se Loteamento, a divisdo da gleba em lotes para fins

urbanos, com abertura de vias de circulacdo e/ou prolongamento, modificacdo
ou ampliacéo de vias oficiais.
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Art. 191 Somente serdo aprovados os Loteamentos acima de 40.000,00m? que
reservarem para doacdo ao Poder Publico Municipal, 35% (trinta e cinco por
cento) no minimo, da area total a ser parcelada, dos quais 15% (quinze por
cento) serdo destinados a areas verdes e destes 1/3 (um terco) poderdo ser
utilizados para equipamentos comunitarios de uso publico, e os 20% (vinte por
cento) restantes, destinados a ruas, passeios e urbanizacao.

§ 1.° - Areas assim reservadas, deverao ser registradas no Cartorio de Registro de
Iméveis competente, dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, como doacéo
ao poder publico e municipal.

§ 2° - A lei de parcelamento uso e ocupagéo do solo, regulamentara as exigéncias
para Loteamento em imdveis, com area total inferior a 40.000,00m?.

§ 3° - Areas de canteiro central ao longo das vias, ndo serdo computadas como
areas verdes para fins do caput deste artigo.

§ 4° - Os projetos de Loteamento, terdo anuéncia prévia do Orgdo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

§ 5° - Pelo menos 5% (cinco por cento) das areas verdes, respeitados o minimo de
2.000,00 m? (dois mil metros quadrados), deve ser de &areas continuas na forma
de pracas ou parques, podendo o restante ser fragmentado em espacos
descontinuos.

SECAO IlI
DO ARRUAMENTO

Art. 192 - Considera-se arruamento:
| - o sistema viario constante do projeto de loteamento;

Il - o prolongamento de vias, ou aberturas de vias projetado, em glebas de
dominio publico ou privado, com vistas a possibilitar o desmembramento para
edificacéo;

Il - o prolongamento de vias ou abertura das vias projetadas, por iniciativa do
Municipio, com vistas a dar continuidade ao sistema viario.
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Paragrafo Unico - Equipara-se ao loteamento, o arruamento referido no inciso Il
deste artigo, a excecdo daqueles onde houver unicamente prolongamento ou
ampliacdo de vias existentes, até o limite maximo de 400m de extensdo e cuja
area a ser desmembrada, ndo ultrapasse 40.000,00m?.

SECAO IV
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 193 - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba, lote, ou area
remanescente com aproveitamento do sistema viario existente, sem que
implique na abertura ou prolongamento de novas vias e logradouros publicos.

Art. 194 - Os desmembramentos de areas remanescentes com area total
parcelada maior que 40.000,00 m? (quarenta mil metros quadrados), doaréo 15%
(quinze por cento) da area total do empreendimento ao Municipio destinado a
areas verdes, sendo que deste total, 1/3 (um terco) podera ser utilizado para
implantacdo de equipamentos comunitarios de uso publico, no proéprio local do
empreendimento ou em outro local num raio de até 1.000m (mil metros) de
distancia.

Paragrafo Unico - Os lotes resultantes de desmembramentos, obedecerdo aos
mesmos parametros de loteamento.

Art. 195 - Nas Zonas de Adensamento Preferencial 1, 2 e 3 (ZAP - 1, 2 e 3)
somente serd admitido desmembramento nos casos em que o lote resultante
tenha no minimo 15 (quinze) metros de testada frontal ou, nos demais casos,
para incorporacdo de partes de lote a lote existente, e ainda para viabilizar a
criacdo de galerias e pequenas pracas no interior das quadras.

SECAOV
DO REMEMBRAMENTO E DA MODIFICACAO DE PARCELAMENTO

Art. 196 - Fica vedada a modificacdo de parcelamento:

| - que resulte em lote com éarea inferior ao permitido, para a area em que se
encontra;

I - em parcelamentos vinculados, salvo quando o mesmo néo tiver sido
implantado ou comercializado;
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[l - em lotes com edificacOes destinadas a qualquer uso que ndo atendam os
parametros urbanisticos desta lei, e seus regulamentos ou para a Zona ou Area
de Diretrizes Especiais, em que se localize;

IV - que tenham lotes comprometidos ou comercializados sem anuéncia expressa,
de todos os compradores ou promitentes compradores.

SEGAO VI
DOS CONDOMINIOS RESIDENCIAIS

Art. 197 - Considera-se condominio residencial, aguele destinado a edificacdes
de unidades autébnomas para fins de moradia em um terreno, cabendo a cada
unidade como parte inseparavel, uma fracdo ideal de terreno, equipamentos e
espacos de uso comum caracterizado como bens em condominio.

Art. 198 - A implantacdo de condominios ndo podera implicar em obstéculo, a
continuidade do sistema viario publico existente ou previsto.

Paragrafo Unico - A solicitacdo de aprovacdo dos projetos de condominios, sera
condicionada a apresentacdo dos projetos técnicos relativos a incéndio, as redes
internas de infra-estrutura, ao acondicionamento de lixo e gés, os quais, deverao
ser previamente submetidos a aprovagédo dos 6rgdos competentes.

Art. 199 - As edificagBes a serem erigidas em condominios, deverdo seguir 0s
parametros urbanisticos para a zona e Area de Diretrizes Especiais, em que
situem.

Paragrafo Unico - O sistema viario do condominio, devera respeitar as dimensées
minimas do Sistema de Classificacéo Viaria constante do mapa do sistema viario e
do Anexo VIl desta Lei, assegurado as condi¢cdes de acesso de veiculo do Corpo de
Bombeiros a todas as unidades.

Art. 200 - A lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, regulamentara o
percentual minimo de area interna para equipamentos e espagos de uso comum,
bem como, & area de terreno acima da qual os condominios ficardo sujeitos a
doacédo de area ao poder publico municipal, obedecidas as disposi¢cdes da lei.
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§ 1° - Condominios residenciais comprovadamente instalados anteriormente a
vigéncia desta Lei, ficam isentos da doagéo que trata o “caput” deste artigo.

§ 2° - A comprovacdo referida sera feita através de escritura registrada em
cartério.

Art. 201 - Cada condominio residencial, terd& no méaximo 400 unidades
habitacionais.

Paragrafo Unico - Se a construcdo do condominio, for executada em etapas,
somente serd iniciada uma nova etapa, quando a anterior estiver com obras de
infra-estrutura e edificacdes concluidas.

Art.202- A coleta de lixo e a manutencdo da infra-estrutura interna dos
condominios, sera de responsabilidade exclusiva destes, sendo obrigatoria, ainda,
a instalacdo de equipamentos de prevencdo e combates a incéndios, de acordo
com regulamento do Corpo de Bombeiros, sob pena de ser negado o HABITE-SE.

CAN\PI'TULO Vv )
DOS CODIGOS DE OBRAS E EDIFICACOES DE LICENCIAMENTO E FISCALIZACAO, DE
POSTURAS E DE INFRA-ESTRUTURA URBANA

Art. 203 - O codigo de obras e edificagBes, dispord sobre obras publicas ou
privadas de demolicdo, reforma, transformacdo de uso, modificacgoes,
construcdes, e reconstrucdo total ou parcial, acréscimo, conserto de edificacdes
em geral, ou qualquer obra correlata de engenharia, observado o disposto no
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e demais legislacdes.

Art. 204 - O cbdigo de licenciamento e fiscalizacdo, dispora sobre as atividades
passiveis de licenciamento e seus parametros, sobre a fiscalizacdo das obras e
atividades previstas no artigo anterior, bem como sobre a aplicagcdo de san¢des
ao descumprimento da legislacdo vigente, observadas as disposicfes do Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano - PDDU, e demais legislacdes.

Art. 205 - O cddigo de posturas, dispora sobre medidas de policia administrativa
de competéncia do Municipio em matéria de higiene e ordem publica, costumes
locais, bem como de funcionamento dos estabelecimentos industriais, comerciais
e prestadores de servigos, estatuindo as necessarias relacdes entre o poder
publico local e os municipes, visando disciplinar o exercicio dos direitos
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individuais para o bem estar geral, observando o disposto no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e demais legislagdes.

Art. 206 - O cddigo de infra-estrutura urbana, dispora sobre zoneamento para as
redes de energia, telecomunicagdes, drenagem, gas combustivel, 4gua e esgoto e
obras em geral, relativas a infra-estrutura urbana, observada o disposto no Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano e demais leis complementares.

CAPITULO VI
DOS EQUIPAMENTOS DE IMPACTO

Art. 207 - Os grandes equipamentos urbanos, publicos ou de uso coletivo, terdo a
sua localizacdo orientada de forma a monitorar e equacionar o impacto sobre a
estrutura urbana, especialmente quanto ao sistema viario, a rede de trafego, ao
transporte coletivo e ao meio ambiente e a vizinhanca.

Paragrafo Unico - Equipamentos de Impacto, sdo os empreendimentos publicos ou
privados que, quando implantados, possam vir a sobrecarregar a infra-estrutura
urbana ou modificar as condigbes ambientais, provocando alteragdes no espago
urbano ou no meio natural circundante.

Art. 208 - Serdo sempre considerados empreendimentos de impacto aqueles:

| - sujeitos a apresentacdo de EIA - Estudo de Impacto Ambiental / RIMA -
Relatorio de Impacto Ambiental, nos termos da legislacao pertinente;

Il - que ocupem mais de uma quadra ou quarteirdo urbano;

[l - com fins residenciais, cujo numero de unidades habitacionais, ultrapasse o
citado no art. 201;

IV - de qualquer uso, cuja area coberta ou descoberta, destinada a
estacionamento, seja igual ou maior do que 6.000m?;

V - para fins ndo residenciais, exceto industriais, com &rea construida igual ou
maior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados).
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Art. 209 - Os equipamentos que trata o artigo anterior, deverdo apresentar
Relatério de Impacto de Vizinhancga - RIV, para andlise de concessdo do alvara de
construgao, nos termos da lei, excetuando-se os servigos religiosos.

Paragrafo Unico - Independente da necessidade de apresentacdo do RIV, para
qgualquer tipo de equipamento situado em terreno acima de 10.000m2 (dez mil
metros quadrados), serd sempre exigida comprovagdo de escoamento de aguas
pluviais.

Art. 210 - O RIV deveré considerar:

| - a demanda de servigos de infra-estrutura urbana;

Il - a sobrecarga do sistema viario e de transportes;

[Il - os movimentos de terra e a producéo de entulhos;

IV - a absorcdo de 4guas pluviais;

V - as alteracdes ambientais e os padrdes funcionais urbanisticos da vizinhanca.

§ 1° - O executivo municipal baseado na analise do Relatério de Impacto de
Vizinhanca - RIV, exigira do empreendedor, a suas expensas, obras e medidas de
corre¢cBes compensatodrias do impacto previsivel.

§ 2° - Serd assegurada a participagcdo das comunidades atingidas pelos
empreendimentos de impacto, através de audiéncia publica, que serdo
convocadas para exame do projeto.

Art. 211 - Os equipamentos considerados de impacto, serdo analisados pelo Orgéo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, e submetidos a aprovacao da
instancia ambiental e do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental.

Art. 212 - Depois de atendidas todas as exigéncias pelos interessados, para

analise do RIV, o 6rgdo municipal de desenvolvimento urbano, tera o prazo
maximo de 60 (sessenta) dias para fornecer o parecer.
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Paragrafo Unico - O ndo atendimento ao disposto ao caput deste artigo,
representard parecer favoravel para implantacdo da edificacéo.

TITULO VII - DAS INFRACOES E PENALIDADES

CAPITULO |
DA FISCALIZACAO

Art. 213 - No exercicio da acdo fiscalizadora, ficam asseguradas aos agentes,
credenciados dos 6rgdos competentes a entrada e a permanéncia, pelo tempo
que se fizer necessario ao seu desempenho, em locais e estabelecimentos nos
quais devam exercer as suas funcdes.

Art. 214 - Aos agentes credenciados compete:

| - efetuar vistorias em geral, levantamentos e avaliacgées;

II - verificar a ocorréncia de infragbes, aos dispositivos legais e propor as
respectivas penalidades;

[l - lavrar Autos de Inspecao e Notificacdo, fornecendo copia ao interessado;
IV - executar, por determinacdo da autoridade competente, as acdes necessarias
para o cumprimento de embargo, demoli¢éo e interdi¢cdo, nos termos em que

dispuser o regulamento desta Lei.

V - intimar os interessados a prestarem esclarecimentos as autoridades
competentes, assinalando local e data previamente fixados.

Paragrafo Unico - Para efeito do disposto neste artigo, devera ser exigida a
apresentacao de detalhes, informacdes, plantas e projetos.

CAPITULO I
DAS INFRAGOES

Art. 215 - As infracdes aos dispositivos desta lei, serdo punidas de acordo com o
estabelecido na legislacdo do Plano Diretor, observado o procedimento
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administrativo, a gradacdo de penalidades, que serdo classificadas em leves,
graves e gravissimas, levando-se em conta:
| - sua maior ou menor gravidade, justificadamente, pela autoridade coatora;

Il - as circunstancias atenuantes e agravantes;
[l - os antecedentes do infrator, relativos ao tipo de infracdo administrativa.

Art. 216 - Seréo consideradas circunstancias atenuantes:
| - o pronto atendimento as exigéncias da autoridade competente;
Il - a cessacdo imediata da pratica do ilicito administrativo;

[l - o reconhecimento do erro pelo infrator, manifesto pela espontanea
reparacao do dano;

IV - a comunicacdo imediata, a autoridade competente, de risco de degradacéo,
em areas de interesse ambiental;

V - a colaboracdo com os agentes fiscalizadores e autoridades competentes;

VI - ser o infrator primério e a falta cometida, de natureza leve.

Art. 217 - Serado consideradas circunstancias agravantes:

| - obstar ou dificultar a atuacéo da fiscalizacao;

Il - deixar de comunicar a autoridade competente a ocorréncia de fatos,
acidentes ou eventos que possam acarretar, consequéncias danosas a bens ou
locais regulamentados por esta Lei ou por normas dela decorrentes;

[l - a pratica dolosa da infracao.

Art. 218 - Responde pela infracdo, quem direta ou indiretamente a cometer,
concorrer para sua pratica ou dela se beneficiar.

Art. 219- Sera sempre aplicada a penalidade de Adverténcia, com prazo para sua

correcdo, quando se tratar de infragdo de natureza leve que néo acarrete danos
e prejuizos, nos termos desta Lei.
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Art. 220 - Quando se tratar de infracdo de natureza grave, passivel de correcéo
em curto prazo, sem que possa ocorrer dano continuado, podera ser aplicada a
penalidade de Adverténcia.

Paragrafo Unico - Caso ndo sejam atendidas as exigéncias da autoridade coatora,
dentro do prazo fixado para sua correcdo, a infracdo passara automaticamente
para a categoria de infragdo gravissima, podendo ser aplicada interdicdo
imediata.

CAPITULO I
DAS PENALIDADES

Art. 221 - Aos infratores dos dispositivos legais constantes desta Lei e demais
normas dela decorrentes, poderéo ser aplicadas as seguintes penalidades:

| - adverténcia;
[l - multa de 15 a 15.000 U.F.M;
[l - interdigdo temporéria ou definitiva;

IV - embargo;
V - demolicéo;

Paragrafo Unico: As penalidades previstas no “caput” deste artigo, somente
poderdo ser aplicadas mediante procedimento administrativo proprio, assegurada
ampla defesa ao interessado, cabendo recurso hierarquico a autoridade
imediatamente superior.

Art. 222 - Na aplicacdo das multas a que se refere o inciso Il do Art. 221, serédo
observados os seguintes critérios:

| - de 15 UFM a 150 UFM para infracOes leves que ndo causem danos ou prejuizos,
previstos nesta Lei;
Il - de 150 UFM a 1.500 UFM para infragbes graves;

[l - de 1500 UFM a 15.000 UFM para infracdes gravissimas.
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Art. 223 - A multa sera aplicada apds a constatacdo da irregularidade ou quando
esta nao tenha sido sanada, dentro do prazo concedido para sua correcao.

Art. 224 - Nos casos de reincidéncia especifica, a multa sera aplicada no valor
correspondente ao dobro da multa anteriormente imposta, ou multa diaria no
caso de embargo.

Paragrafo Unico: Considera-se reincidéncia especifica, a pratica de nova infragéo
enquadrada no mesmo dispositivo legal, que motivou a aplicacdo da multa
anterior.

Art. 225 - No caso de infracdo continuada, deverd a autoridade competente,
determinar a aplicacédo da penalidade de interdicdo ou embargo.

Art. 226 - Considera-se infragdo continuada, a pratica de atos que redundem na
permanéncia ou agravamento das circunstancias e/ou das condi¢cdes em que foi
constatada, a irregularidade apontada pela fiscalizagéo.

Art. 227 - Sanada a irregularidade apontada pela fiscalizacdo, antes do prazo
fixado, devera o infrator comunicar esta circunstancia a autoridade competente,
que determinara vistoria para constatacao.

Paragrafo Unico: Constatada pela fiscalizacdo a cessacdo da irregularidade nos
termos do “caput” deste artigo, poderd o infrator, requerer a reducdo da
penalidade de multa em até 30% (trinta por cento) do seu valor.

Art. 228 - A penalidade de interdicdo serd aplicada, além dos casos previstos
nesta Lei e demais normas dela decorrentes, sempre naqueles em que possa
ocorrer risco iminente a vida e a saude da populacédo, dano irreversivel ao meio-
ambiente e ao patriménio cultural do municipio.

Paragrafo Unico: A aplicacdo da penalidade de interdicdo definitiva, acarreta a
cassacao imediata de licenca de funcionamento e, se temporaria, sua suspensao
pelo periodo em que perdurar a interdicao.

Art. 229 - A penalidade de interdicdo, somente podera ser aplicada por
determinagcdo da autoridade competente, encarregada da gestdo do
desenvolvimento urbano ou do meio ambiente.
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Art. 230 - As penalidades de embargo ou de demolicdo, serdo aplicadas sempre
nos casos de obras, construgbes ou servicos executados sem a competente
licenca, ou em desacordo com a licenga concedida, quando sua permanéncia ou
manutencdo contrariar as disposicbes desta Lei e demais normas delas
decorrentes.

§ 1° - Uma vez aplicada a penalidade de embargo, néo corrigida a irregularidade
apontada pela fiscalizacdo, sera sempre aplicada, multa diaria pelo prazo de 30
dias.

§ 2° - Decorrido o prazo de 30 dias, contado da data da aplicagdo da multa diaria,
serd executada a demolicdo compulséria da obra, examinadas as circunstancias
de cada caso, e justificada a determinacdo no procedimento administrativo
correspondente.

Art. 231 - No caso de resisténcia a execucao das penalidades previstas nos incisos
Il e IV do Art. 221, sera acionada imediatamente a autoridade policial ou o
Ministério Publico, para que sejam aplicadas as medidas cabiveis.

Art. 232 - Na hipotese de descaracterizagdo do imovel tombado ou de interesse
de preservagdo, a multa a ser aplicada, sera de 5 (cinco) vezes o valor previsto
para a penalidade cabivel.

Art. 233 - Na hipdtese de demolicdo do imdvel tombado ou de interesse de
preservacdo, a infracdo serd sempre considerada gravissima e a multa aplicada
sera de 10 (dez) vezes, o valor maximo previsto na Lei do Plano Diretor.

Art. 234 - A aplicacdo de multas, ndo isenta o infrator da reconstituicdo da
situacao anterior a infracao.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

SECAO | )
DA FORMALIZAGAO DAS SANGOES
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Art.235 - Constatada a irregularidade, serd lavrado Auto de Inspecdo e
Notificacdo em 3 (trés) vias no minimo, destinando-se a primeira ao autuado e as
demais a formagéo do processo administrativo.

Art. 236 - O Auto de Inspecéo e Notificagdo devera conter:

| - 0 nome da pessoa fisica ou juridica autuada e o respectivo endereco;

Il - o fato constitutivo da infracdo, o local, hora e data da inspecéo;

[l - o dispositivo legal em que se enquadra a infracdo e, se for o caso, prazo para
sua correcao;

IV - assinatura do autuante e ciéncia do interessado.

Paragrafo Unico: O autuado tomara ciéncia do Auto de Inspecdo e Notificacéo
pessoalmente, por seu representante legal ou preposto, por carta registrada com
Aviso de Recebimento, ou mediante assinatura de 2 (duas) testemunhas.

Art. 237 - Nao corrigida a irregularidade apontada no Auto de Inspecéo e
Notificacdo, dentro do prazo fixado pela fiscalizacdo, sera lavrado o Auto de
Infragdo que devera conter:

| - 0 nome da pessoa fisica ou juridica autuada e o respectivo endereco;

Il - o fato constitutivo da infracéo e o dispositivo legal em que se enquadra;

[l - assinatura da autoridade competente que determinar a aplicacdo da
penalidade;

IV - prazo para recolhimento da multa ou para cessacdo de sua incidéncia,
quando se tratar de multa diaria;

V - prazo para recurso;
VI - assinatura do infrator.

Paréagrafo Unico - Aplica-se ao autuado quanto a ciéncia, o disposto no paragrafo
unico do artigo anterior.
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Art. 238 - As penalidades previstas nos incisos | e Il do Art. 221, serdo sempre
aplicadas pela autoridade hierarquicamente superior, aquela que lavrou o Auto
de Inspecéo e Notificacao.

Paragrafo Unico: No caso de aplicagdo das penalidades previstas, nos incisos Il e
IV do Art. 221, a autoridade coatora, deverd fazé-lo mediante apreciacdo
circunstanciada e justificada no processo administrativo correspondente.

Art. 239 - O prazo para a correcao da irregularidade apontada pela fiscalizacéo,
podera ser prorrogado, mediante requerimento fundamentado apresentado pelo
interessado, antes de vencido o prazo assinalado anteriormente.

Art. 240 - O procedimento para o recolhimento das multas previstas nesta Lei,
serd regulamentado por decreto do executivo municipal e sera considerado
receita do Fundo de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

SECAO II
DOS RECURSOS

Art. 241 - Os recursos ndo terdo efeito suspensivo e deverdo ser interpostos no
prazo de 20 (vinte) dias, contados da data da ciéncia do Auto de Infragéo.

Paragrafo Unico: Ndo cabera recurso do Auto de Inspecéo e notificacao.

Art. 242- Os recursos deverdo ser apresentados instruidos com todos o0s
elementos necessarios a sua apreciacdo, dirigidos a autoridade hierarquicamente
superior, aquela que lavrou o Auto de Infracéo.

Art. 243 - Quando se tratar de penalidade de multa, 0s recursos somente seréo
conhecidos, apds o deposito do valor da multa, de acordo com o procedimento a
que se refere o art. 240 desta Lei.

Art. 244 - Os recursos serdo decididos depois de ouvida a autoridade que aplicou
a penalidade, que podera reconsiderar sua decisdo diante dos elementos que 0s
acompanham, mediante justificativa no procedimento administrativo
correspondente.

Art. 245 -- O depésito a que se refere o Art. 243, sera devolvido, quando for o
caso, sempre pelo valor recolhido, em UFM.
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Paragrafo Unico: As restituicbes mencionadas neste artigo, deverdo ser
requeridas apos a decisdo definitiva na esfera administrativa, através de peticédo
instruida com:

| - nome do autuado e seu endereco;
Il - nimero do processo administrativo a que se refere a restituicao pleiteada;
[l - copia da guia de deposito;

IV - comprovante do acolhimento do recurso apresentado.

TITULO VIII
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 246 - O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, sera revisto pelo Orgéo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, a partir do monitoramento
das condicionantes urbanisticas, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental, em periodos nao inferiores a 5 (cinco) anos, e ser aprovado
pela Camara Municipal.

Art. 247 - O Poder Executivo municipal, tem o0s seguintes prazos maximos
contados a partir de publicacdo desta lei, para encaminhar a Camara dos
Vereadores as seguintes leis complementares:

| - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do solo - 06 meses;

:III - Codigo de Obras e edificacdes - 12 meses;

[ll - Cédigo de Licenciamento e fiscalizacdo - 12 meses;

IV - Codigo de Posturas - 18 meses.

Art. 248 - O Poder Executivo municipal, regulamentara num prazo de 60 dias, a

partir da vigéncia do estabelecido, no art. 262, a operacionalizacdo do Fundo de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental.
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Art. 249 - A planta de valores podera ser revista e atualizada a cada 4 (quatro)
anos, com vistas a adequar-se a esta lei.

Art. 250 - O Poder Executivo Municipal, devera no prazo maximo de 01 (um) ano,
a partir da publicacédo desta lei, regulamentar mediante lei especifica, os limites
das areas de interesse ambiental e das areas de interesse social.

Art. 251. - O poder Executivo Municipal, devera no prazo maximo de 01 (um)
ano, a partir da publicacdo desta lei, regulamentar mediante lei especifica, a
delimitacdo dos Bairros de Aracaju, a atualizacdo dos nomes de ruas e o namero
das edificacoes.

Art. 252 - O poder executivo municipal apresentard a Camara de Vereadores no
prazo maximo de 180 dias, a partir da data da publicacdo desta lei, projeto de
lei regulamentando o processo de elaboragdo do Relatério de Impacto de
Vizinhanga - RIV.

Art. 253 - Fica criado o Grupo Provisorio de Infra-estrutura Urbana (GPI), com as
seguintes atribuicdes:

| - promover a interacdo e compatibilizacdo entre as obras de infra-estrutura das
concessionarias de agua, esgoto, energia e telefonia e a administracdo
municipal;

Il - propor a sistematizacdo das informacdes de infra-estrutura urbana de
Aracaju;

[Il - avaliar os contratos de concessdo de servicos de abastecimento d’agua, e
esgotamento sanitério, visando a introducdo de mecanismos de envolvimento da
instancia municipal, na gestéo das metas de ampliacio dos servicos;

IV - estabelecer zoneamento para as redes subterraneas, no sentido de
determinar a ocupacado do subsolo dos logradouros, pelos diversos equipamentos
de infra-estrutura urbana, de forma a estabelecer faixas e profundidades de
utilizacao;

Prefeitura Municipal de Aracaju - Praga Olimpio Campos, 180 - Centro - CEP: 49.010-040 - Aracaju/SE
Fone: (079) 3179-3732-- Projeto de Lei Complementar n°® 05/97-- AUTORIA: Poder Executivo 88



¥

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACAJU
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N° 042

DE 04 DE OUTUBRO DE 2000

Publicada no DOM, de 06.10.2000
V - propor areas que deverdo ser reservadas para futura instalacdo de infra-
estrutura, como estacOes de tratamento de esgoto, subestacOes de energia e
outras;

VI - verificar se as redes de infra-estrutura instalada, suportam o adensamento
previsto pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e propor a adequacéao do
potencial construtivo.

VIl - elaborar a proposta do Coédigo Municipal de Infra Estrutura Urbana a ser
regulamentado através de lei.

Art. 254 - O Poder Executivo Municipal, devera instituir o GPl no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da data de promulgacéo desta lei.

§ 1° - O GPI sera coordenado por um representante do orgdo do planejamento
urbano do municipio.

§ 2° - Os representantes indicados, deverdo ter formacao profissional especifica,
de grau universitario e técnicos de nivel médio.

§ 3° - O GPI, sera composto por profissionais de grau universitario, com formacao
especifica, com representantes, pelo menos, do o0rgdo municipal de
desenvolvimento urbano, das empresas municipais de urbanizacdo e de servicos
urbanos, das empresas concessionarias de energia elétrica, agua, esgoto, gas
natural e telecomunicacdes ADEMI/Se.

Art. 255 - O GPI, depois de instalado, devera no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, remeter ao executivo municipal, relatorio circunstanciado dos meios
técnicos, administrativos e financeiros necessarios a execucdo dos trabalhos,
bem como proposta para seu Regimento Interno.

§ 1° - O Executivo Municipal devera, no prazo maximo de 90 (noventa) dias,
atender aos meios especificados no “caput” deste artigo.

§ 2° - O GPI, apo6s a obtencdo dos meios referenciados no “caput” deste artigo,
terd o prazo maximo de 04 (quatro) meses para a conclusdo dos trabalhos.
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Art. 256 - Fica criado o Grupo de Estudo Ambiental - GEA, para a Zona de
Adensamento Restrito - ZAR.

Paragrafo Unico - O GEA tem por objetivo, simular o cenéario resultante dos
modelos maximos de uso e ocupacdo do solo na ZAR, a partir desta legislacdo e
através de estudos ambientais aprofundados, de carater cientifico, avaliar os
impactos e propor regulamentacdo especifica e sua revisado, atraveés de lei.

Art. 257 - O poder executivo municipal, deverd instituir o GEA, no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias a partir da data da publicacdo desta lei.

§ 1° - O GEA ser4 composto de representantes do oOrgdo municipal de
desenvolvimento urbano e ambiental, dos 6rgdos ambientais do Estado de
Sergipe e da Unido, das Instituicdes de Ensino Superior e do Ministério Publico.

§ 2° - O GEA sera coordenado por um dos representantes do municipio.

§ 3° - Os representantes indicados para o GEA, deverao ter formacao profissional
especifica, a saber: Arquitetos, Urbanistas, Gedgrafos, Geodlogos, Biodlogos,
Advogados ou Engenheiros Civis, Quimicos, Sanitaristas, Agrobnomos, Florestais.

Art. 258 - O GEA, depois de instituido, devera no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, remeter ao executivo municipal, relatério circunstanciado dos meios
técnicos, administrativos e financeiros necessarios a execucdo dos trabalhos,
bem como Regimento Interno, que discipline seu funcionamento, para aprovacao
e publicacéo.

§ 1° - O executivo municipal devera, no prazo maximo de 90 (noventa) dias,
providenciar o apoio logistico necessario para atender os meios especificados no
“caput” deste artigo.

§ 2° - O GEA, ap0s a obtencédo de todos os meios referidos no “caput” deste
artigo, tera o prazo maximo de 08 (oito) meses para a conclusdo dos trabalhos.

Art. 259 - O disposto nesta Lei, no que se refere a Zona de Expansdo Urbana,
devera ser observado até que outras disposicfes venham a ser estabelecidas, por
lei, com fundamento em estudos aprofundados de manejo e desenvolvimento
sustentado da area.
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Art. 260 - Fica vedada a doacéo de terras publicas, podendo ser autorizado o seu
uso no caso de caracterizado o interesse publico, apds aprovacédo do Conselho de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

Art. 261 - Ficam extintos, a partir da vigéncia da presente lei, as taxas e
emolumentos de qualquer natureza, cobrados por 6rgaos publicos ou entidades
beneficentes, que, de acordo com a legislacdo em vigor, ndo estejam incluidas
nos instrumentos de gestédo urbana do municipio de Aracaju.

Art. 262 - Devera ser encaminhada a Camara de Vereadores, no prazo de 90
(noventa) dias, projeto de lei que altere a Lei 1667 de 26 de dezembro de 1990,
que dispde sobre o Conselho e o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental.

Art. 263 - Para a contagem dos prazos estabelecidos nesta Lei e demais normas
dela decorrentes, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-a o do vencimento,
prorrogando-se este, automaticamente, para o primeiro dia atil subseqiente,
quando o termo final ocorrer em data em que ndo haja expediente nas
reparticées municipais.

Paragrafo Unico - Fica assegurado ao Poder Publico, o direito de preempcio
sobre os imoveis constantes dos Anexos VI-D e IX, conforme dispde o Art. 182 da
Lei Organica Municipal.

Art. 264 - Os projetos para licenciamento apresentados até 180 (cento e oitenta)
dias, ap6s a data da publicacdo desta lei, serdo analisados de acordo com a
legislacdo anterior, exceto quanto ao uso e ocupacdo do solo, conforme tabelas
dos Anexos Ill e IV, e, quanto a outorga onerosa, desde que respeitado o
potencial construtivo da zona onde se localizar.

§ 1° - Findo este prazo, os projetos deverdo atender a legislagéo vigente.

§ 2° - As construgdes aprovadas de acordo com as disposi¢gdes previstas no caput
deste artigo, terdo o prazo maximo de 02 (dois) anos para serem iniciadas e de
mais 04 (quatro) anos para terem o seu habite-se, contados a partir da data de
expedicdo do alvara de construcao.

§ 3° - Nao cumprido o prazo estabelecido no paragrafo anterior, o habite-se so
serd concedido mediante pagamento de multa equivalente a 2 vezes, o valor da
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outorga onerosa de autorizacdo de construcdo acima do coeficiente de
aproveitamento Unico nos termos desta lei.

Art. 265 - A Lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, dispora dentre outros
aspectos sobre:

| - indice de aproveitamento, taxa de ocupacdo e taxa de permeabilidade,
diferenciadas por microzonas;

Il - pélos geradores de trafego;
[l - classificacdo de uso industrial em funcéo do grau de poluicéo.

Art. 266 - Permanecem em vigor os Cédigos de Obras e Urbanismo, bem como
seus regulamentos, naquilo que ndo contrariar esta lei, e a Lei Organica do
Municipio até que outras leis que regulamentem estas matérias sejam aprovadas.

Art. 267 - As licengas de edificagBes concedidas anteriormente a vigéncia desta
lei, somente poderdo ser renovados, se as edificacOes estiverem sidas
comprovadamente iniciadas.

Paragrafo Unico - Considera-se obra iniciada, aquela que estiver com os trabalhos
de fundagéo em execugéo.

Art. 268 - Os postos de abastecimento de combustivel para veiculos automotores,
s6 poderdo ser licenciados, se obedecida uma distancia minima de 500m
(quinhentos metros), em linha reta contados do centro do terreno do posto mais
proximo.

Art. 269 - Todos os projetos de urbanizacédo, e parcelamento aprovados, deveréao
ser executados no prazo maximo de 10 (dez) anos, findo o qual devera requerer
termo de verificagéo.

Paragrafo unico - Os termos de verificacdo deverdo ser solicitados pelos
interessados a autoridade competente, que submetera a aprovacédo do Conselho
de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

Art. 270 - Os Loteamentos que ndo tiverem termo de verificagdo no prazo
maximo de 10 (dez) anos, a partir da expedi¢cdo do alvari de licenca, serdo
considerados loteamentos irregulares.
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Art. 271 - A Rodovia dos Naufragos e a Rodovia José Sarney, terdo assegurado em
toda a sua extensdo, uma faixa "non aedificandi" de 20m (vinte metros), para
cada lado a partir do seu eixo.

Art. 272 - As Avenidas José Thomas D'Avila Nabuco (Av. Canal 5), Josino J. de
Almeida (Av. Canal IV) e Cacgula Barreto (Canal Ill), no Conjunto Augusto Franco,
terdo seus prolongamentos assegurados até a margem do Rio Poxim, garantindo
as suas futuras integracdes com a Av. Tancredo Neves, obedecendo a estudos a
serem elaborados pelos 6rgdos competentes do municipio, e as seguintes
diretrizes:

| - preservar o maximo possivel, 0s manguezais remanescentes as margens do rio
Poxim;

Il - preservar a integridade dos condominios habitacionais, das unidades publicas
e privadas de saude, educagdo e desportos, bem como, pragas e areas de
preservacdo, contornando-as de forma mais viavel, técnica e economicamente,
evitando o seu seccionamento.

Art. 273 - Aplica-se, aos agentes e funcionarios municipais, da administracéo
direta ou indireta encarregados de dar execucdo e aplicar os dispositivos legais
constantes desta lei, seu Regulamento e demais normas dela decorrentes, o
estabelecido no art. 229 da Lei Organica do Municipio de Aracaju quanto a sua
atuacdo, apuracdo de responsabilidade e aplicagdo das penalidades cabiveis.

Art. 274 - O poder executivo municipal, devera montar e operar o Orgéo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, num prazo de 180 dias.

Art. 275 - Os recursos financeiros provenientes do licenciamento e fiscalizacéo
dos processos relativos ao Patriménio Cultural e Areas de Interesse Ambiental,
reverterdo para o Fundo de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

Art. 276 - Na definicdo do Plano Quinquenal, conforme disposto na Lei do Plano
Diretor, devera ser observada, como diretriz prioritaria, a aquisicdo das areas
dos Parques Ecoldgicos e a implementacdo de programas de revitalizagdo de
Areas de Interesse Ambiental degradadas constantes dos Anexos | e Il desta Lei.
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Art. 277 - Fica fazendo parte integrante desta Lei, o mapa do Sistema Viario e o
conteudo dos Anexos de | a XI para todos os efeitos legais.

Art. 278 - O Poder Executivo Municipal, devera no prazo maximo de 06 (seis)
meses, a partir da publicacdo desta Lei regulamentar, mediante Lei especifica, a
vinculagdo do Planejamento das ac¢fGes administrativas do municipio aos
principios da Agenda 21, estabelecidos na Conferéncia Internacional do Meio
Ambiente de 1992.

Art. 279 - As obras e equipamentos publicos, j& em andamento ou em vias de
realizacdo ou implantacédo, obedecerdo de forma especial ao disposto no artigo
233 da Constituicdo Estadual, nos artigos 265 e 275 da Lei Organica do Municipio,
e na parte permanente desta lei.

Art. 280 - Esta lei sera regulamentada, pelo poder publico municipal, dentro do
prazo de 06 (seis) meses, a contar da data da sua publicacéo.

Art. 281 - Esta lei entrara em vigor, na data de sua publicacdo e revoga as
disposi¢cdes em contrario.

Palacio “Ignacio Barbosa™, em Aracaju, 06 de Outrubro de 2000.

JOAO AUGUSTO GAMA DA SILVA

Jorge Carvalho do Nascimento
Waldemar Bastos Cunha

Wellington Mangueira Marques

Tadeu Henrigues Marques Nascimento
José Augusto Gama da Silva

Eduardo Porto Filho

Luciano Correia dos Santos

Marieta Oliveira Falcao

Antonio Ricardo Sampaio Nunes

Rosa Maria Sampaio Vila-Nova De Carvalho

Publicado no DOM n° 996 em 06 de Outubro de 2000.
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TITULO | - DAS POLITICAS DE DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO | - DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES - ART. 1° a0 ART. 4°
CAPITULO Il - DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA - ART. 5° e 6°

CAPITULO Il - DAS DEFINICOES - ART. 7°

TITULO Il - DAS POLITICAS SETORIAIS DE DESENVOLVIMENTO
CAPITULO | - DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL - ART. 8°

CAPITULO 1l - DA POLITICA DO MEIO AMBIENTE E PATRIMONIO CULTURAL - ART. 9°
ao ART. 12

SECAO | - DO PATRIMONIO CULTURAL - ART. 13 a0 ART. 16

SUBSECAO | - DOS BENS TOMBADOS - ART. 17 e 18

SUBSECAO Il - DOS BENS DECLARADOS DE INTERESSE CULTURAL - ART. 19 e 20
SUBSECAO IIl - DO CENTRO HISTORICO - ART. 21 ao ART. 23

SECAOQ Il - DAS AREAS DE PRESERVACAO - ART. 24 ao ART. 26

SECAO Il - DAS AREAS DE PROTECAO - ART. 27 ao ART. 29

SUBSECAO | - PARQUES ECOLOGICOS - ART. 30
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SUBSECAO Il - AREAS DE RISCO - ART. 31 ao ART. 35
SUBSECAO Il - DUNAS - ART. 36 ao ART. 38
SUBSECAO IV - LAGOAS DE DRENAGEM - ART. 39 e 40
SUBSECAQ V - FAIXAS CIRCUNDANTES - ART. 41
SUBSECAO VI - PAISAGENS NOTAVEIS - ART. 42
SECAOQ IV - DOS ESPACOS ABERTOS - ART. 43

CAPITULO Il - DA POLITICA DE TRANSPORTES, TRAFEGO E SISTEMA VIARIO - ART.
44

SECAO | - DO SISTEMA VIARIO - ART. 45 ao ART. 50

CAPITULO IV - DA POLITICA DA INFRAESTRUTURA DOS SERVICOS PUBLICOS E
EQUIPAMENTOS URBANOS - ART. 51 ao ART. 59

CAPITULO V - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL - ART. 60
SECAQ | - DAS POLITICAS SOCIAIS - ART. 61 e 62
SUBSECAO | - SAUDE - ART. 63 e 65

SUBSE(}@O - EDUCA(}AQ - ART. 66 ao ART. 68
SUBSECAO III - HABITACAO - ART. 69 e 70

SUBSECAO IV - LAZER - ART. 71

TITULO IIl - DOS SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA - ART. 72

CAPITULO | - DO ORGAO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL
- ART. 73

CAPITULO Il - DO SISTEMA DE INFORMAGCOES URBANAS - ART. 74 ao ART. 76
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CAPITULO Illl - DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
URBANO E AMBIENTAL - ART. 77 ao ART. 80

CAPITULO IV - DA ARTICULAC;AO COM OUTRAS INSTANCIAS DE GOVERNO - ART. 81
e 82

TITULO IV - DOS INSTRUMENTOS DA GESTAO URBANA

CAPITULO | - DO SOLO CRIADO E DA OUTORGA DO DIREITO DE CONSTRUIR - ART.
83 ao ART. 90

CAPITULO Il - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR - ART. 91 ao ART. 94

CAPITULO Il - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA E
DA REQUISICAO URBANISTICA - ART. 95 ao ART. 101

CAPITULO IV - DO IMPOSTO TERRITORIAL E PREDIAL PROGRESSIVO SOBRE A
PROPRIEDADE IMOBILIARIA - ART. 102 ao ART. 107

CAPITULO V - DAS OPERACOES URBANAS - ART. 108 a0 ART. 112

SECAO | - DOS CONSORCIOS IMOBILIARIOS - ART. 113

SECAO Il - DAS OPERACOES DE INTERESSE SOCIAL - ART. 114 ao ART. 116
CAPITULO VI - DA REGULARIZACAO FUNDIARIA - ART. 117 ao ART. 122

CAPITULO VII - DO FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL - ART.
123 ao ART. 126

TITULO V - DA ESTRUTURACAO URBANA - ART. 127
CAPITULO | - DO MACROZONEAMENTO - ART. 128 e 129

SECAQ | - DAS ZONAS DE ADENSAMENTO PREFERENCIAL - ZAP - ART. 130 e ART.
131

SECAOQ Il - DAS ZONAS DE ADENSAMENTO BASICO - ZAB - ART. 132 ao ART. 134
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SEQAO 1l - DAS ZONAS DE ADENSAMENTO RESTRITO - ZAR - ART. 135 e 136
CAPITULO Il - DAS AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS - ART. 137 ao ART. 139

SECAQ | - DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - AEIS - ART. 140 ao ART.
153

SECAO Il - DAS AREAS DE INTERESSE URBANISTICO - AIU - ART. 154 e 155

SECAO Ill - DAS AREAS DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - ADEN - ART. 156 e
157

SECAO IV - DAS AREAS DE INTERESSE AMBIENTAL - ART. 158

TITULO VI - DO CONTROLE DO USO E OCUPACAO DO SOLO - ART. 159 e 160
CAPITULO | - DO USO DO SOLO - ART. 161 ao ART. 166
CAPITULO Il - DA OCUPAGAO DO SOLO - ART. 167 ao ART. 172
CAPITULO IIl - DOS POTENCIAIS CONSTRUTIVOS - ART. 173 ao ART. 180
CAPITULO IV - DO PARCELAMENTO DO SOLO - ART. 181 ao ART. 187
SECAO | - DO PARCELAMENTO VINCULADO - ART. 188 e 189
SECAO Il - DO LOTEAMENTO - ART. 190 e 191
SECAQ Ill - DO ARRUAMENTO - ART. 192
SECAO IV - DO DESMEMBRAMENTO - ART. 193 ao ART. 195

SECAO V - DO REMEMBRAMENTO E DA MODIFICACAO DO PARCELAMENTO - ART.
196

SECAQ VI - DOS CONDOMINIOS RESIDENCIAIS - ART. 197 ao ART. 202
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CAPITULO \~/ - DOS CODIGOS DE OBRAS E EDIFICAQOES, DE LICENCIAMENTO E
FISCALIZAQAO, DE POSTURAS E DE INFRA-ESTRUTURA URBANA - ART. 203 ao ART.
206

CAPITULO VI - DOS EQUIPAMENTOS DE IMPACTO - ART. 207 ao ART. 212

TITULO VII - DAS INFRACOES E PENALIDADES
CAPITULO | - DA FISCALIZAGAO - ART. 213 e 214
CAPITULO II - DAS INFRAGOES - ART. 215 ao ART. 220
CAPITULO Il - DAS PENALIDADES - ART. 221 ao ART. 234
CAPITULO IV - DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
SECAQ | - DA FORMALIZACAO DAS SANCOES - ART. 235 ao ART. 240

SECAOQ Il - DOS RECURSOS - ART. 241 ao ART. 245

TITULO VIII - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS - ART. 246 ao ART. 281
RELACAO DOS ANEXOS

ANEXO I: MAPA DE MACROZONEAMENTO

ANEXO I1: TABELA DE DESCRIGAO DOS LIMITES DAS ZONAS

ANEXO II: TABELAS DE CRITERIOS DE OCUPACAO DO SOLO

ANEXO IV: TABELA COEFICIENTES MAXIMOS DE APROVEITAMENTO

ANEXO V: MAPA DE AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS

ANEXO VI: REGULAMENTAGCAO DAS AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS

VI.A - AREA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
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VI.B - AREA DE INTERESSE URBANISTICO

VI.C - AREA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

VI.D - AREA DE INTERESSE AMBIENTAL

MAPA DO SISTEMA VIARIO

ANEXO VII : INDICADORES DE CLASSIFICACAO VIARIA
ANEXO VIII: CLASSIFICACAO DO SISTEMA VIARIO EXISTENTE
ANEXO IX: LISTAGEM DE USOS INCOMODOS

ANEXO X: ESTACIONAMENTOS POR EDIFICACOES

ANEXO XI: BENS DO PATRIMONIO CULTURAL
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AELS.-1
AEILS. -1

Limite

Regido no bairro Olaria compreendida entre o prolongamento da Rua Pedro Moura (Paralela a Av.
Osvaldo Aranha), Rua | que se prolonga pela Rua Carira, Avenida Santa Gleide até via de limite a
oeste das favelas Sao Carlos e Santa Gleide até encontrar-se com o linha imaginaria de continuagéo
da Rua Pedro Moura.

Diretrizes de Intervencéo

Projeto e execucdo de pavimentacdo
das vias. drenagem e esgotamento
sanitario para as areas ocupadas.

Construcdo de novos assentamentos
nos terrenos vazios ou subtilizados.
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AEILS-2
Limite

Regido no bairro Soledade delimitada
pela Rua Benjamin Constant, Via de
contencdo urbana (segundo mapa do
sistema viario basico do P.D.D.U.) até
encontrar-se com a Rua Pureza Bonfim
e por esta continuando a Norte por linha
imaginaria paralela e distando de
aproximadamente 100 metros da Av.
Euclides Figueiredo até encontrar-se
com a Rua Benjamin Constant.

Diretrizes de Intervencao

Projeto e execuc¢éo de via de contencdo
urbana.

Plano de parcelamento e urbanizagéo.



Limite

No bairro Soledade e Lamaréo:

e Rua Benjamin Constant, tangente
imaginaria ao loteamento Soledade pelo
leste, rua E, contorna e envolve o
loteamento Pousada Verde, e prossegue
paralelo a Av. Euclides Figueiredo pelos
fundos dos Ilotes a ela lindeiros
contornando o0 loteamento  Santa
Madalena (sem envolvé-lo) e, pelo
prolongamento da rua A, até a rua
Benjamin Constant .

No bairro Cidade Nova:

e Regido compreendida entre a Av. Gal.
Euclides Figueiredo, estrada Pau Ferro,
rua A, rua C, rua B, e fundos dos lotes
lindeiros & Av. Euclides Figueiredo, até o
ponto inicial.

Diretrizes de Intervencéao

¢ Projeto e execucdo de via de contencéo
urbana plano geral de arruamento

e Projeto e execucdo de sistema de
drenagem, abastecimento de 4&gua,
energia elétrica, esgotamento sanitario.

¢ Plano de regularizacéo fundiaria

Construcéo de novos assentamentos

&Q Og
%@%@Q% nos terrenos vazios ou subtilizados.
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[N parelE pos Limite
DDD \\ CAJUYEIROS
Regido entre os bairros
Atalaia, delimitada pela
do Rio Sergipe e p
/5 Steremberg, Rolando V.
| Rezende Machado, ru
Visconde de Maracaju e
Sergipe.
L]
Diretrizes de inte o

¢ Regularizacéo fundiaria
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CONJ.
SANTA LUCIA

A.E.IS.-5
Limite

Regido denominada Favela do Séao
Conrado, no Bairro Séo Conrado,
delimitada a Oeste pela linha imaginaria
de inicio do manguezal do Riacho da
Samambaia, prolongando-se (a Norte)
até as margens do Rio Poxim e por este
(a leste) até o Rio Santa Maria
prosseguindo em direcdo ao Sul até o
limite dos lotes lindeiros a Rua "Q" até a
Avenida Heraclito Rollemberg,
continuando (a Norte) até a esquina da
Rua "N" que prolonga-se até a Rua
Manoel Valentim Pinheiro  (incluindo
seus lotes lindeiros a Sul), até a
continuagdo da Rua Jodo B. Machado
até esquina com a Rua Exp. Egidio
Alves de Oliveira, ponto inicial da linha
imaginaria de divisdo com o manguezal.

Diretrizes de intervencéo

e Projeto de execucdo de via de

contengdo urbana as margens do Rio
Poxim, Canal Santa Maria e limite sul da
area.

e Projeto e execucdo de esgotamento

sanitario com integracdo ao sistema ja
implantado do conjunto Orlando Dantas.

¢ Regularizacao fundiaria.
e Construgcdo de novos assentamentos

nos terrenos vazios ou subtilizados.



CONJ.
TERRA DURA

AEIS.-6

Limite

Areas situadas na Zona de Expansio
Urbana sendo:

Porcdo a Oeste e Sul do Canal Santa
Maria e Conjunto Santa Maria
respectivamente.

Porcéo entre os Conjuntos Valadares e
Santa Maria, delimitada a Leste, por via
de ligacéo entre os dois conjuntos.
Porcdo entre o Conjunto Valadares e
Loteamento Marivan com limite a leste
pelo Canal Santa Maria.

Diretrizes de intervencéo

Execucdo e Implantacdo de Projeto de
Urbanizacgéo.

ANEXO VI. B



AREAS DE INTERESSE URBANISTICO
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AlU -1

Limite

Compreende a Orla Maritima, a leste da
avenida Santos Dumont e rodovia
Presidente José Sarney desde a faixa
em frente ao Farol da Atalaia, até a Foz
do Rio Vaza Barris, entre a praia e a
avenida Santos Dumont e Rodovia
José Sarney.

Legislacdo Especifica da Area:

Recuo minimo de construgdo de 25,00
(vinte e cinco) metros a partir do eixo da
avenida Santos Dumont e rodovia José
Sarney;

Distancia minima de 500,00 (quinhentos)
metros entre estabelecimentos
diferentes, e _de 5,00 (cinco) metros
entre _unidades de um___mesmo
estabelecimento;

Em volta da area edificavel podera
haver tratamento paisagistico _com
pavimentacao, inclusive, de uma faixa
maxima de 7,00 (sete) metros;

Area coberta _maxima por unidade
construida _igqual a 500,00 m2, sendo
gue no maximo 60% da area podera
ser vedada;

Area maxima permitida para
pavimentacdo, igual a metade da area
permitida para edificacdo da unidade;
Proibida delimitacdo da &area com
elementos verticais;

Serd _obrigatéria _a _execucdo e
manutencdo das calcadas do lado
leste _da_ Rodovia José Sarney e
avenida Santos Dumont, nos trechos
fronteiricos as unidades comerciais,
pelos exploradores das mesmas;




Obrigatério, no minimo, uma vaga de estacionamento, para cada 10,00 m2 de area coberta;
Proibido a existéncia de estacionamentos privativos;

Proibida a colocacdo de mesas e cadeiras nos locais destinados aos banhistas;

Delimitar areas destinadas aos esportes coletivos;

Altura maxima de 1 pavimento, sendo permitido o uso de mezanino;

Uso exclusivo de bares e restaurante.

Diretrizes de Intervencao:

Arborizacdo dos estacinamentos na promocdo de uma arvore para cada trés vagas;

Arvores a serem utilizadas: mucuri_(Aybyrsonina SP), cajueiro_(anarcadium ocidental),
goiabeira (psidium Cuajara);

Plantio e manutencdo obrigatérios de cogueiros numa extensdo minima de 50,00 (cingienta)
metros ao sul e ao norte dos limites das instalac6es do estabelecimento, na proporcdo de um
cogueiro a cada 25,00 (vinte e cinco) metros de area construida;

A area do coqueiral deveré receber forracdo vegetal com espécies pioneiras, tais como: capim
gengibre (Paspalum_ Maritirum), salsa da praia (Hipomoea Pescaprae), moeda de vintém
(Hemaecristo Rispidula), além de barraria vertimata (Rotalaria Retusa, semma obtusifolia e
indigofera microcarpa);

Isencdo de imposto _aos concessionarios de uso condicionado a vistoria (pelo ‘"6rgéao
municipal encarregado) das condicdes de manutencdo das instalacdes fisicas e da cobertura

vegetal arbérea e forrageira;

protecdo ambiental e paisagistica da
faixa de praia situada a leste da rodovia
José Sarney e __avenida Santos
Dumont;

promocéo dos indices de balneabilidade
das praias e da manutencdo da
topografia natural;

elevacdo dos indices de cobertura
vegetal arbdrea e forrageira;

estimulo as atividades turisticas, atraves
da oferta de qualidade dos espacos
abertos e edificados;

incentivo a iniciativa privada na co-
gestdo das condicbes de manutencdo
fisica geral do conjunto, com o poder
publico municipal.




Compreende as quadras fronteiricas ao Rio Sergipe, desde o canal do bairro
Industrial, até a Av. Bardo de Maruim, no Centro.

Diretrizes Gerais:

Incentivar a resolugéo da caréncia de espagos comunitarios de lazer, convivio
e animacédo, de forma a garantir o seu usufruto pela populagédo que trabalha
no Centro e adjacéncias, nos intervalos dos expedientes comerciais.

[ Legislagcdo Especifica da Area:
HS gislagao =P
AL MERCADO Permitida a construcdo de terracos suspensos sobre o embasamento (para os
>@< MUNICIPAL novos edificios) com acesso publico.
I

[Dj DQQSEDE TERMINAL Para os terragos:

) L A e R ' . o

%E ﬂ‘MEE; AO HIDROVIARIC A projecdo da lamina dos edificios serd edificada para fins do préprio edificio

C]
m

] |
,%[DDDD[

]
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(portaria, jogos, etc.).

0y

25% do restante da area dos terracos, podera ser edificada com atividades de
lazer, alimentacdo e cultural, com outorga gratuita, desde que todo o terraco
seja de uso publico e a manutencédo seja de responsabilidade do condominio.

A porcdo mediana frontal dos terragos, em relagédo a visada do Rio Sergipe,
devera ser livre de edificagoes.

v. JpElRY &4

) e ekadiod wirul

O restante da area (75%), deverda ser agenciado e ajardinado
como lazer contemplativo (bancos, caramanchdes, etc.).

INEREEE=

IRENN

Usos permitidos para os terragos.

Servicos pessoais, de alimentacdo e diversao tais como, lanchonetes,
restaurantes, cafés, sorveterias, salées de beleza, servicos fotograficos, cine
teatros, locacao de filmes e CDs, agéncias de viagem e turismo, livrarias,
bancas de revistas, loterias, academia de ginastica e danca.

AlU. -2

Limite:
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Limite:

Compreende porgdo dos bairros Séo José e Centro, inscrita no perimetro
formado pelas Ruas Duque de Caxias, D. José Thomaz, Av. Bardo de
Maruim, Av. Ivo do Prado.

Diretrizes Gerais:

Evitar a dissolucdo de sua representacdo sociocultural como paisagem da
década de 50, com predominio de edificagbes sofisticadas, em 02
pavimentos, lotes grandes, e oOtimas condicbes ambientais e considerar a
formacdo de um polo de servicos e comércio com atividades mais
especializadas.

Diretrizes de Legislagao:

Altura maxima permitida para as edificagfes - 2 pavimentos;
Permitida transferéncia do direito de construir;

Diretrizes de intervencéo:

Preservacdo da volumetria das edificacdes;

Alargamento das calcadas;

Ampliacdo da arborizagéo existente;

Manutencédo da horizontalidade dominante;
e Desestimulo a transposi¢ao por transito de passagem nas vias locais;

e Estimulo ao uso de comércio e servigo especializados, tais como:
restaurantes, artigos de vestuario, floriculturas, artigos de decoracgédo,
pertumarias, antiquarios, servicos de estética pessoal, servicos bancarios,
servicos profissionais e técnicos, casas noturnas, turismo, clubes.



PARQUE JOSE
ROLLEMBERG

AlU. -4

Limite:

Compreende a area no bairro Industrial inscrita no perimetro formado Av.
Simedo Sobral, rua C. Silveira e seu prolongamento pela rua Conrado Aradujo,
Av. José Conrado de Araudjo e Av. Bastos Coelho, rua Curitiba, Av. General
Calazans e seu prolongamento em dire¢do ao sul, pela Av. (Projetada) até o
canal e por este, a oeste, até a Av. Antbnio Cabral e por esta, ao sul, até a Av.
Sime&o Sobral.

Diretrizes Gerais:
e Promover a revitalizacédo e dinamizacao urbana.

Diretrizes de Intervencéo:

e Incentivo a mudanca de uso industrial para comercial e de servico, com
reciclagem dos antigos galpdes e edificios industriais;

e Adocédo de medidas facilitadoras de acessibilidade ao local, como por exemplo
a construcdo da Av. Beira Rio (projetada);

=/ EOE R/ MERCADO
=5

MUNICIPAL

A§ . . ~ ~ . ~

[T L] R. Projeto especial que promova a restauragdo, manutencdo e animacgdo
[ 1]

[\ PN
WQDQ DDDQE%\QDDDQQ TERMINAL turistica, das antigas vilas operarias com a elaboracdo de uma matriz de uso,
—— L = %

=—] I 1 liiHIDROVIARIO C U além do residencial.
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A.D.EN.-1
A.D.EN.-1

Limite:

Compreende parte do Distrito Industrial de Aracaju e prolonga-se
pelas quadras lindeiras a Av. Tancredo Neves, desde a rétula com a
Av. Adélia Franco, até o entroncamento com a rodovia Marechal
Rondon.

Diretrizes Gerais:

Incentivar a consolidacdo de um eixo de atividades de fomento ao
desenvolvimento tecnoldgico e empresarial de apoio ao processo de
industrializacdo de Sergipe, em particular da regido metropolitana de
Aracaju. o

Diretrizes estratégicas de ocupacgéo urbana: o

Articulacdo do poder publico municipal com as esferas estaduais;
federais e privadas para definicdes e implementacéo de acdes qué

visem: °
[ ]

* Promocao de Incentivos tributarios para atracdo de empreendimentos de
apoio a pesquisa, desenvolvimento de tecnologias e qualificagdo de méo
de obra;

* Politica de divulgacdo da infra-estrutura instalada e vantagens
locacionais da area (infra-estrutura aeroportuaria, viaria e portuéria
maritima, cidade com qualidade de vida, seguranga, etc.) para atrair
investidores.

Diretrizes de Intervencéo Urbana:

Reurbanizacdo da Av. Tancredo Neves de acordo com as diretrizes de
classificagdo viaria do Plano Diretor, transformando o seu carater fisico de
rodovia para o de uma avenida arterial de carater urbano.

Legislacdo Especifica da Area:

Coeficiente maximo de aproveitamento: 3;

Outorga gratuita do direito de construir até o coeficiente de aproveitamento 3;
Taxa de ocupacao maxima de 70%;

Proibido o uso residencial e indUstrias poluentes;

Imposto territorial progressivo para os terrenos vazios.



A.D.E.N.- 2
Limite

a) Centralidade no Loteamento Jardim
Centenario delimitado pelas seguintes ruas:
Jodo de Deus Oliveira em continuacédo pela
Travessa projetada “M”, Centenaria e Manoel
Vieira de Melo.

b) No Bairro Santos Dumont tendo por limite a
rua Séo Jorge, Rua Efrem F. Fontes, rua
Ademar A. Boto, rua General Prado em
continuagdo pela rua Capitdo Manoel Gomes
¢) No Bairro Novo Paraiso, delimitado por rua
México, rua Rio Grande do Sul, rua Deputado
Euvaldo Diniz e rua Haiti

d) No Bairro Ponto Novo compreendendo o0s
lotes lindeiros a Av. S&o Joédo Batista, no
trecho entre as ruas D. Pedro | e Frei Luiz C.
Noronha, por esta Ultima prolongando-se a
leste por rua sem denominagéo até arua G e
por esta até a esquina formada pelo
prolongamento da rua D. Pedro

e) No Bairro Luzia delimitado pelas ruas
Castro Alves, Bom Jesus dos Navegantes, rua
"L", rua "F" e Rua Nestor Sampaio.

f) No Conjunto Sol Nascente delimitada pelas
ruas Paulo César Novais, Major Jodo Teles,
P.J. Garcez de A., José Pacheco, Prm. Alisson
Porto, Farm. Cezartina Regis e J.B Freire

0) No Conjunto Orlando Dantas,
compreendida pelos lotes lindeiros a avenida
Francisco Fonseca no trecho entre as ruas

Eduardo do Espirito Santo prolongando-se
pela Rua H e rua 5 prolongando-se pele rua 6.

Diretrizes Gerais

Criar e consolidar centros locais de comércio e
servigo, como estratégia de redugédo do fluxo
cotidiano de pessoas ao centro do municipio e
geracdo de polos de empregos mais
distribuidos na cidade.

Legislagdo Especifica da Area

Taxa maxima de ocupacdo do lote 50 %
(cinqUenta por cento).
Obrigatério o uso néo
pavimento térreo.

Outorga gratuita de até o coeficiente de
aproveitamento 2, e gabarito maximo de 4
pavimentos, podendo chegar até o
coeficiente maximo de aproveitamento 3, e
gabarito méaximo de 6 pavimentos, desde
que utilizado a transferéncia do direito de
construir.

residencial no

Diretrizes de intervencéo

Criar incentivos para instalacdo de comércio e
servicos, desde que nao geradores de ruidos
incbmodos ou poluicdo ambiental que
depreciem a habitabilidade das residéncias.
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AREAS DE INTERESSE AMBIENTAL

DENOMINACAO

[ FUNCAO PRINCIPAL

[ DIRETRIZES BASICAS

AREAS DE PRESERVACAO

1.1 MANGUES

1.2 DUNAS ACIMA DE 10,00m

1.3 CURSOS D'’AGUA E MANANCIAIS
SUBTERRANEOS E LACUSTRES

NATURAIS DO MUNICIPIO

1.4 TALVEGUES

15 ENCOSTAS COM ANGULO
SUPERIOR A TRINTA POR CENTO
(30%)

PRESERVAGAO DOS ECOSSISTEMAS

AREAS “NON AEDIFICANDI”

AREAS DE PROTECAO

FAIXAS CIRCUNDANTES A

2.1.1 DUNAS ACIMA DE 10,00 M (DEZ
METROS)

2.1.2 LAGOAS DE DRENAGEM

2.1.3 CURSOS D'AGUA

AREAS DE TRANSICAO E AMORTECIMENTO
DOS IMPACTOS DA DINAMICA URBANA SOBRE
AS AREAS DE PRESERVAGAO

LARGURA MINIMA MEDIDA DO SOPE DA
DUNA, IGUAL A DUAS VEZES A SUA
ALTURA.

LARGURA MINIMA DE 10,00 M (DEZ
METROS)

LARGURA MINIMA DE 5,00 (CINCO
METROS) A PARTIR DO NIVEL MAIS
ALTO DE AGUA NO INVERNO.

LARGURA MINIMA PARA CADA LADO,
MEDIDA DO NIVEL D'’AGUA MAIS ALTO:
30 M (TRINTA METROS) PARA OS
CURSOS D’AGUA COM MENOS DE 50
(CINQUENTA METROS) DE LARGURA.
50 M (CINQUENTA METROS) PARA OS
CURSOS D'AGUA COM MAIS DE 50M
(CINQUENTA METROS) DE LARGURA.

- TAXA DE OCUPACAO MAXIMA DE 5%
(CINCO POR CENTO) PARA AS
EDIFICACOES

- TAXA MINIMA DE PERMEABILIDADE DO
TERRENO: 80%

- RECOMPOSICAO E MANUTENCAO DE
VEGETACAO EM PELO MENOS 80% DA
AREA.

- ATIVIDADES PARA FINS COMUNITARIOS
E SOCIAIS, DESPORTIVAS,
RECREATIVAS, RELIGIOSAS, DE
HOSPEDAGEM, CULTURAIS E DE
EDUCACAO E PESQUISA AMBIENTAL A
EXCECAO DE DUNAS ISOLADAS EM
TERRENOS PARTICULARES.

2.1.4 TALVEGUES

DRENAGEM PLUVIAL

LINHAS PREFERENCIAIS DE
ESCOAMENTO DAS AGUAS PLUVIAIS,
COM LARGURA MINIMA DE 10,00M (DEZ
METROS) PARA CADA LADO DO EIXO
DO TALVEGUE OU DE 10,00M DAS
BORDAS NO CASO DE CANAIS DE
DRENAGEM.

PARA INFRA-ESTRUTURA VIARIA E DE
DRENAGEM.




DENOMINACAO

FUNCAO PRINCIPAL

DIRETRIZES BASICAS

2.2 PARQUES ECOLOGICOS

SAO AREAS EM ACELERADO PROCESSO DE
DEGRADAGCAO  AMBIENTAL OU  CUJO
CONJUNTO, DE NOTAVEL VALOR NATURAL,
ESTA VULNERAVEL A DEGRADAGAO PELA
PRESSAO DA EXPANSAO URBANA
DESTINADA A PROMOVER NIVEIS DE
ARBORIZAGAO, INDICE DE PERMEABILIDADE
DO SOLO E PROPORCIONAR RELAGAO
HARMONICA ENTRE OS MEIOS ANTROPICO E
NATURAL.

- TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA DE 5% (CINCO POR CENTO) PARA AS EDIFICAGOES.
- TAXA MINIMA DE PERMEABILIDADE DO TERRENO: 80% (OITENTA POR CENTO).
RECOMPOSIGAO E MANUTENGAO DE VEGETAGAO EM PELO MENOS 80% (OITENTA
POR CENTO DA AREA)

- ATIVIDADES DE INTERESSE TURISTICO, COLETIVO, COMUNITARIO E SOCIAL,
DESPORTIVAS, RECREATIVAS E DE EDUCAGAO E PESQUISA AMBIENTAL.

- PERMITIDO USO E EXPLORAGAO PRIVADA PARA AS ATIVIDADES DE USO
COLETIVO ACIMA DESCRITO.

2.3 AREAS DE RISCO

DEMARCAGAO DE UM PERIMETRO DE
ALERTA PARA O CONTROLE ESPECIAL DO
DESENVOLVIMENTO URBANO.

PARA FINS DE ASSEGURAR A PERMEABILIDADE, A OCUPAGAO DOS LOTES NAS
ENCOSTAS ABAIXO DE 30% (TRINTA POR CENTO) DE INCLINAGAO DEVERA ESTAR
CONDICIONADA A:

| - LOTES COM ANGULO DE INCLINAGAO DE 10% A 15% (DEZ A QUINZE POR CENTO)
- TAXA MINIMA DE PERMEABILIDADE DE 40% (QUARENTA POR CENTO)

| - LOTES COM ANGULO DE INCLINAGAO DE 16% A 29% (DEZESSEIS A VINTE E NOVE
POR CENTO) - TAXA MINIMA DE PERMEABILIDADE DE 70% (SETENTA POR CENTO)

2.4 PAISAGENS NOTAVEIS (P.N.)

AREAS ESTRATEGICAS PARA A VISAO E
APRECIAGAO PANORAMICA DAS BELEZAS
PAISAGISTICAS

PN. RAI | ALT.MAX. COORDENADAS ANGULO AZIMUTES
® o |po DE VISAO

(M) 55’2;')‘3'0 NORTE LESTE INICIAL FINAL
PN-1 | 1000 210 | 8.795.706.699 | 715131.624 100°2300 | 113°56 214°19 49",

agm

PN-2 | 1300 54.0 | 8.796.507.417 | 715.230.354 360°00'00
PN-3 900 12,0 | 8.794.764.566 | 714.683.493 97°09'00 . | 70°59 “56”. | 168°08 “56".
PN-4 50 28,0 | 8.795.292.658 | 714.260571 360°00'00
PN5 30 240 | 8.794.912.087 | 714.048.740 360°00'00
PN-6 25 33,0 | 8.795.355.754 | 713.613.353 246°2000 | 222° 2330 | 336°0330 .
PN-7 20 9,0 | 8.794.347.696 | 713.807.833 96°00'00 . | 118°2845 | 214°28'45 .
PN-8 50 36,0 | 8.794.004.486 | 712.822.622 360°00°00"
PN-9 40 150 | 8.792.843.930 | 712.236.477 190°00000" | 171°13'47" | 341°13'47"
PN- 1000 12,0 | 8.792.153.639 | 710.846.225 70°0000 . | 78° 4743 | 78°4743 .
0

PN-11: ORLA MARITIMA DESDE A FOZ DO RIO SERGIPE ATE A FOZ DO RIO VAZA-BARRIS
PN-12: MARINA DA COROA DO MEIO, DESDE A RUA R-8 ATE A PONTE DO “SHOPPING” DO PONTO DE VISTA DA
AV. BEIRA-MAR

PN-13: RIO SERGIPE, DESDE A FOZ DO RIO DO SAL ATE O OCEANO.

PN-14: PRAIA FLUVIAL DO BAIRRO INDUSTRIAL.




DENOMINACAO

FUNCAO PRINCIPAL

DIRETRIZES BASICAS

241 DESCRICAO
REFERENCIAS DE NIVEL LOCAL

DAS

REFERENCIAS DE NIVEL LOCAL:
-RN-1 (PARA PN-1 E PN-2): SITUADO NO PORTAO DE ENTRADA DO MOINHO
SERGIPE, ESQ. DAS RUAS ALTAMIRA C FORTALEZA - INDUSTRIAL.
-RN-2 (PARA PN-3): SITUADO NO MEIO-FIO DA ESQ. DA AV. JOAO RIBEIRO C/ RUA
MURIBECA - PALESTINA.
-RN-3 (PARA PN4, PN5, PN6, PM7, PN-8): SITUADO NO TOPO DO MURO DA GALERIA
CENTRAL DA AV. JUSCELINO KUBISTCHEK, EM FRENTE A RUA ARTUR FORTES.
-RN-4 (PARA PN-9): SITUADO NO TOPO DO MURO DA GALERIA CENTRAL DA
AV.BRASIL ESQ. C/ RUA M. P. SANTOS - NOVO PARAISO.
-RN-5 (PARA PN-10): SITUADO NO MEIO-FIO DO CANTEIRO CENTRAL DA AV.
MARECHAL RONDON, 956, EM FRENTE AO PORTAO DE ENTRADA DA GARAGEM
PROGRESSO.

2.5 DUNAS ISOLADAS

PROTEGCAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA

-COM ATE 6.0M (SEIS METROS) DE ALTURA, OCUPACAO LIVRE, INCLUSIVE
DESMONTE.

-ENTRE 6,0M (SEIS METROS) E 10,00M (DEZ METROS) DE ALTURA, TAXA DE
OCUPAGAO MAXIMA DA AREA DA DUNA, PARA CONSTRUGAO = 70% (SETENTA POR
CENTO), PODENDO HAVER COMPENSACAO.

-COM MAIS DE_10,00M (DEZ METROS) DE ALTURA:100% “NON AEDIFICANDI".

3. ESPACOS ABERTOS

3.1 PARA FINS DE LAZER

3.1.1 PARQUE DE RECREAGAO

RECREACAO ATIVA E PASSIVA, CENTROS DE
CONVIVENCIA DE TODA A POPULACAO,
EXERCIDO PRINCIPALMENTE NOS FINAIS DE
SEMANA, JARDIM BOTANICO, ZOOLOGICOS,
HORTOS FLORESTAIS E MIRANTES.

\AREAS ACIMA DE 30.000 M* (TRINTA MIL METROS QUADRADOS)
MIRANTES:

.TAXA DE OCUPAGAO - 5% PARA AS EDIFICAGOES.

.TAXA MINIMA DE PERMEABILIDADE DO TERRENO - 80%
.EQUIPAMENTOS DIVERSOS DE USO COMUNITARIO

.MANUTENGAO OU RECOMPOSIGAO DA VEGETAGAO NATIVA EXISTENTE.
.RAIO DE ATENDIMENTO DE ATE 2.500M (DOIS MIL E QUINHENTOS METROS)

EXCLUSIVE

3.1.2. PRACA DE VIZINHANCA TIPO Il

.PONTO DE ENCONTRO E ANIMAGAO NA
ESCALA DE BAIRRO.

AREAS ENTRE 4.000 E 29.999 M*

1. BANCAS DE JORNAL E/OU REVISTAS E QUIOSQUES DE LANCHES EM PRACAS, NA
PROPORCAO DE UMA UNIDADE, INDEPENDENTEMENTE DE SEU USO, PARA CADA
4.000 M? (QUATRO MIL METROS QUADRADOS) DE AREA DE PRACA.
.EQUIPAMENTOS PARA PRATICA DE JOGOS, ESPORTE, GINASTICA, PARQUE
INFANTIL

.50% DA AREA DEVERA SER ARBORIZADA, NUMA RELACAO MINIMA DE UMA
ARVORE A CADA 16,00 M%.

RAIO DE ATENDIMENTO: ATE 1.400M (MIL E QUATROCENTOS METROS)

3.1.3. PRACA DE VIZINHANCA TIPO |

.PONTOS DE ENCONTRO E ANIMAGAO NA
ESCALA DE VIZINHANCA

AREAS DE ATE 3.999 M?

ADMITE-SE BANCA DE JORNAL E/OU REVISTAS OU QUIOSQUE DE LANCHE NA
PRACA, LIMITADO A UM UNICO EQUIPAMENTO, SEJA DE QUE TIPO FOR.
.EQUIPAMENTOS PARA PRATICA DE JOGOS E PARQUE INFANTIL

.50% DA AREA DEVERA SER ARBORIZADA NUMA RELACAO MINIMA DE 1 ARVORE A
CADA 16,00 M%. RAIO DE ATENDIMENTO: ATE 700M (SETECENTOS METROS)

DENOMINACAO

FUNCAO PRINCIPAL

DIRETRIZES BASICAS

3.1.4. RUA - PRACA

.LAZER COTIDIANO FAMILIAR

RUAS RESIDENCIAIS FECHADAS (PERMITIDO TRANSITO EVENTUAL DE
EMERGENCIA) A SEREM REGULAMENTADAS.
RAIO DE ATENDIMENTO: ATE 300M (TREZENTOS METROS).




3.2 AREAS RESERVADAS

3.21 LAGOAS DE DRENAGEM
DEMARCADAS NO ANEXO |

REDE DE DRENAGEM DA ZONA
EXPANSAO URBANA

DE

DELIMITADAS PELO SEU NIVEL MAIS ALTO DE AGUA NO INVERNO

3.2.2 GASODUTO

3.2.3 OLEODUTO

3.2.4 OLEODUTO-GASODUTO
3.2.5 GASODUTO ‘ACO’

3.2.6 GASODUTO ‘IPE’

3.2.7 POGCOS DE PETROLEO

SEGURANGA DE INSTALAGOES
EXISTENTES

FAIXAS DE SEGURANGCA (M)
G- 10,00

H- 35,00

I- 20,00

J- 20,00

L-6,00

M- POCO ATS- 81,00 X 52,00
O- POCO ATS 11- 70,00 X 60,00
Q- POCO ATS 3-80,00 X 70,00
S- POCO ATS 8 - 56,00 X 89,00

N- POCO ATS 13- 70,00 X 40,00
P- POCO ats 3- 80,00 X 70,00

R- POCO ATS 2 - 70,00 X 35,00

T- POCO ATS 10 - 80,00 X 80,00

(*) MEDIDA EM RELAGCAO A REFERENCIA DE NIVEL LOCAL.(RN)
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